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Pololetni finan¢ni zprava

SALUTEM FUND SICAYV, a.s.,
za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026
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Ciselné udaje



Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

TILLER IS

DELTAIS

¢NB

Fond/Emitent

Ucetni obdobi

Investicni ¢ast Fondu

Neinvesticni ¢ast Fondu

TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 086 08 733, se sidlem Karolinska 707/7, Karlin,
186 00 Praha 8

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 032 32 051, se sidlem Opletalova 1626/36,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ceska narodni banka

SALUTEM FUND SICAV, a.s., ICO: 090 74 511, se sidlem Karolinska 707/7, Karlin,
186 00 Praha 8, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 25240

Obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026

Majetek a dluhy z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro ucely pololetni financ¢ni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni predpisy:

Nafrizeni o taxonomii

Vyhlaska TD

Narizeni MAR

Vyhlaska MAR

Vyhlaska

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o
zverejiovani informaci souvisejicich s udrZitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni
ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o
harmonizaci pozadavku na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice
2001/34/ES

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o
zneuZzivani trhu (nafizeni o zneuZivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb. Vyhlaska, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
563/1991 Sb., o Uletnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi
institucemi.

Zakon €. 563/1991 Sb. zdkon o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl




Pololetni financéni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni financ¢ni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi
a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je obdobi koncici k 31. 12. 2025 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho uUplného vysledku, vykazu zmén vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2025.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotdach a vyvoji v uplynulém pololeti, jeZ odrazi finan¢ni vykazy.
Pololetni financni zprava je nekonsolidovand a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym

auditorem prezkoumana.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.



Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a
poctivy obraz o majetku, zavazcich, financni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsaZzeny
v pololetni financni zpravé obsahuje vérny prehled dulezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6
mésicich Ucetniho obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem
hlavnich rizik a nejistot pro zbyvajicich 6 mésic ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se
spfiznénymi stranami v prvnich 6 mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky
hospodareni Fondu.

V Praze dne 30. 9. 2026

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce



Udaje o Fondu

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev fondu

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Sidlo Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8
ICO 090 74 511

DIC €Z09074511

LEI 315700EJRIYX504DQES0

Misto registrace

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25240

Vznik Fondu

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 15. 1. 2020 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25240 dne 2. 4. 2020.

Doba trvani Fondu

doba neurcita

Typ Fondu a jeho
pravni forma

Fond kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym
zakladnim kapitdlem

Pravni rezim

Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské republice

Zemé sidla Fondu

Ceska republika

Telefonni &islo a
webové stranky

+420212 249 080
https://www.tillerfunds.cz/cs/portfolio/salutem-fund-sicav
https://www.deltais.cz/

Obhospodarovatel TILLER IS
Administrator DELTA IS

. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 000 01 350, se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5 — Smichov, PSC 150 57
Depozitar

Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu

719 197 tis. K¢ (k 30. 6. 2026)

z toho neinvesti¢ni fondovy kapital 30 tis. K¢

(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho investi¢ni fondovy kapital 719 168 tis. K¢



https://www.tillerfunds.cz/cs/portfolio/salutem-fund-sicav
https://www.deltais.cz/

2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

Investicni akcie

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA“)
Hodnota investicni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

Prioritni investicni akcie (,,PIA - CZK“)
Hodnota investicni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

ISIN:

Prijeti k obchodovani:

Nazev emise:

Prioritni investi¢ni akcie (,,PIA — EUR)
Hodnota investicni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

ISIN:

Prémiova investicni akcie (,,PRIA - CZK")

Hodnota investicni akcie:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

ISIN:

kusové

na jméno

listinna

k 30. 6. 2026 emitovano 100 000 ks

k datu sestaveni Pololetni finan¢ni zpravy 100 000 ks

kusové

na jméno

listinna

k 30. 6. 2026 emitovano 77 673 566 ks

kusové

na jméno

zaknihovana

k 30. 6. 2026 emitovano 38 487 984 ks

CZ0008045051

ode dne 9. 2. 2021 byly prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu (Burza cennych papirl
Praha, a.s.)

SALUTEM REAL. - PIA

kusové

na jméno

zaknihovana

k 30. 6. 2026 emitovano 56 000 ks
CZ1005203545

1,0000

kusové

na jméno

zaknihované

k 30. 6. 2026: 3 953 337 ks
CZ0008053428
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Prémiova investicni akcie (,,PRIA - EUR")

Hodnota investicni akcie: 1,0000

Druh: kusové

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusu: k 30. 6. 2026: 50 000 ks
ISIN: CzZ0008053410

3. CHARAKTER FONDU A INFORMACE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Fond patfi do kategorie subjektli kolektivniho investovani a jako emitent vefejné obchodovanych
investicnich akcii predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostiedkl od
kvalifikovanych investord, a to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na
regulovaném trhu nebo kontinualnim Upisem investi¢nich akcii emitovanych Fondem, pficemz verejna
obchodovatelnost na organizovaném trhu predstavuje alternativni zpUsob ziskani likvidity pro akcionare,
kterd umoznuje nezatézovat vlastni likviditu Fondu.

Investofi do investi¢nich akcii vydavanych Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet
Fondu. Lhita pro odkoupeni investi¢nich akcii je uvedena ve statutu Fondu.

Pravo akcionarl na odkup investic¢nich akcii ve stanovenych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu
predstavuje u investic do developerskych a nemovitostnich projektll nebo majetkovych ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou jejich nositelkami, potencialni riziko nedostatecné
likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuZije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionarl v jednom
okamziku. Davodem je, Ze projekty jsou obvykle realizovany se stfednédobém a delSim Casovém
horizontu, a tudiz nejsou rychle likvidni.

Vyuziti prava na odkup lze sice ve stanovach a statutu upravit tak, aby casové a finanéné motivovalo
k dodrzeni delSiho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu, splatnosti odkupu a vystupnimi
srazkami), na druhou stranu takto nastavené parametry investi¢ni akcie nemusi byt dostatecné atraktivni
pro potencidlni nové investory. Fond proto jako emitent investi¢nich akcii zvolil vefejnou
obchodovatelnost vydavanych cennych papird coby alternativniho zpUsobu ziskani likvidity pro
akcionére, ktery soucasné nezatézuje likviditu Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu
prostfednictvim sekundarniho regulovaného trhu treti osobé tak mUze byt z tohoto hlediska vhodnym
instrumentem, nebot obchodovani s predmétnymi akciemi nema za nasledek zhorseni likvidity Fondu.

Fond jako materska spolecnost, mize investovat do akcii, podila Ci jinych forem Gcasti v obchodnich
spolecnostech, zejména do nemovitostnich spolecnosti zamérujicich se na akvizice, divestice,
development, spravu a prondjem nemovitych véci a poskytovani souvisejicich sluzeb, a nemovitych aktiv.

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani prostfedkd vloZzenych investory Fondu
nad Urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akecii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich
a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubord a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi
nastroji kapitalovych a financ¢nich trhl. Ddvodem drzby majetkovych Ucasti Fondu je zhodnoceni
penéznich prostredkl investora.



Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava financni prostfedky od investorl za ucelem poskytovani sluzeb spravy investic

témto investorim,

e jejimZz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynosl

z kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vsech svych investic na zdkladé redlné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach.

K 30. 6. 2026 Fond v souladu se svou investi¢ni strategii investoval mimo jiné do niZze uvedenych

majetkovych ucasti:

Dcefina spolecnost

Sidlo spolecnosti

Oblast pasobeni

Zemé pusobeni

Podil na ZK

Salutem — Realitni I, s.r.o.

Salutem - Realitni I, s.r.o.

Salutem - Realitni lll, s.r.o.

Salutem - Realitni IV, s.r.o.

Salutem - Realitni V, s.r.o.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.

Salutem - Realitni VII, s.r.o.

Salutem - Realitni VIII, s.r.o.

Salutem - Realitni IX, s.r.o.

Salutem Services, s.r.o.

ASPELL a.s.

REAL-VITA Prostéjov a.s.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Hellichova 458/1, Mala

Strana, 118 00 Praha 1

Narodni 60/28, Nové
Meésto, 11000 Praha 1

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim
komplexnich sluzeb v oblasti realit,
predevsim nemovitostnimi
transakcemi, pronajmem a spravou
nemovitosti v souladu se strategif
regiondlni diverzifikace Fondu.

Spolec¢nost k datu ocenéni vlastnila
plné pronajaty prlimyslovy areal
Vitareal Prostéjov se sklady, vyrobnimi
a kancelarskymi prostorami, ktery je
stabilnim zdrojem p¥ijm0G Fondu.
Skladba najemcd je rozloZzena mezi
rdzna praimyslova odvétvi.

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

Ceskd republika

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %



Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investorl na zakladé
stanovenych investic¢nich cilll a investi¢ni strategie Fondu.

Fond béhem své ¢innosti:

e ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investor(i za Ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investoridm),

e je svym investorim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat
prostredky vyhradné za ucelem ziskavani vynos( z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic
nebo oboji uvedeného,

e cilem je dosahovat trvalého zhodnoceni viozenych penéznich prostfedkd investor( investovanim
do majetkovych ucasti, zejm. do uUcasti v nemovitostnich spolec¢nostech, jinych obchodnich
spole¢nostech a bytovych druZstev, které se mimo jiné zabyvaji ndkupem, vystavbou, spravou,
pronajmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména pramyslovych park( (brownfield(),
byt(, bytovych dom, rodinnych domu, pozemkd a nerezidencnich (komercénich) nemovitosti,
investovanim do poskytovani uveér(l, zapujcek a investovanim do cennych papirQ, pohledavek,
zapujcek a uvéru di jinych dopliikovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem,

e Dbude dale poskytovat Uvéry, zapujcky, priplatky mimo zakladni kapital ¢i jind obdobna plnéni
nemovitostnim spolec¢nostem, jinym obchodnim spoleénostem a bytovym druzstvim. Vynosy
z investic tak budou predstavovat zejména pfijem z podilli na zisku nemovitostnich spole¢nosti
z prodeji podilu, drok( z poskytnutych uvér( ¢i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim
spole¢nostem,

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Vystupni strategie

Fond provede casteény nebo celkovy exit (exitova strategie) z investice do majetkové ucasti Ci jinych
obchodnich spole¢nostech a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji nakupem, vystavbou, spravou,
pronajmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména byt(l, bytovych domd, rodinnych domu, pozemkd
a nerezidencnich (komercnich) nemovitosti ve chvili, kdy na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou
zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni investic.

V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje majetkové Ucasti nebo prodej
¢i prondjem vSech typlU nemovitosti, zejména bytl, bytovych domi, rodinnych domi, pozemki
a nerezidencnich (komercnich) nemovitosti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV nebo pfimo
nemovitosti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, miZe Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu
na trhu dostupnou nebo v pfipadé majetkové ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci.

Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku Fondu jsou drieny zpravidla do splatnosti vé. moznosti jejiho
prodlouZeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové ucasti,
pripadné je postoupit za trznich podminek na treti stranu.

Majetkové Ucasti na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend, pricemz v pfipadé rozhodnuti o ukonceni prislusné investice,
tj. realizaci exit strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice vhodnym
konkrétnim privatnim, institucionalnim zajemctim v ramci oboru cilové spole¢nosti a/nebo skrze vefejnou
nabidku.
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V rdmci vystupni strategie pro nemovitostni aktiva v pfipadé, kdy by z jakéhokoliv divodu v pribéhu
Zivotniho cyklu investice nemélo dojit k dokonceni jednotlivého nemovitostniho projektu vc. rozprodeje na
koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k vyrazné zméné parametrll vnéjsiho ekonomického prostredni
ukazalo dalsi investovani Fondu do dokonceni projektu jako neekonomické, mlze Fond jednotlivy projekt,
drZzeny bud' pfimo nebo prostiednictvim projektové spole¢nosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému
strategickému investorovi. Nemovita aktiva (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovany na realitni trh.

Tento krok bude realizovan prostrednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfipadné
konkrétnim zajemclm na volném trhu. Z hlediska likvidity drZzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci
strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v ptipadé souhrnného prodeje
jedinému zajemci.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za
investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované Uucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni Gcetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.

4. INVESTICNI CINNOST FONDU

’

Fond predstavuje jednu z forem neprimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofti o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné
neZ investicni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset
bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorlim do Fondu priibézné vstupovat i pfipadné Fond opoustét
s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit.

Z toho dlvodu nemd Fond v Umyslu drZet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu
korespondujici zajmu investor(l ve Fondu setrvat, neni-li v rdmci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
k investicnimu a rizikovému profilu Fondu vhodnéjsi, investi¢ni aktivum. Struktura investic se pak méni

i s pfihlédnutim k investicni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic fizen tak, aby tento zisk
investor( z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

V prabéhu ucetniho obdobi Fond provadél standardni investi¢ni ¢innost dle svého statutu, zejména na
rozsifrovani nemovitostniho portfolia vregionech a sekundarné na poskytnuti zajisténych udvérl
spolec¢nostem IT credit, s.r.o., LEXICO, a.s., G. P. Investments a.s. a PROMA Real a.s. za ucelem financovani
obchodnich aktivit spolecnosti. Cilova nemovitostni aktiva a dluznici Fondu maji ekonomickou expozici vici
ekonomice Ceské republiky.

Investicni strategie Fondu je zamérena zejména na trvalé zhodnocovani prostredk( vlozenych akcionafi
vlastnicimi investi¢ni akcie vydané k Fondu, a to na zakladé investic do poskytovani uvér, zapujcek a investic
do majetkovych ucasti, zejm. do ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, jinych obchodnich spolec¢nostech
a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji ndkupem, vystavbou, spravou, pronajmem a prodejem vsech
typU nemovitosti, zejména bytd, bytovych dom, rodinnych doma, pozemk( a nerezidencnich (komercnich)
nemovitosti, pfipadné investovanim do cennych papirQ, pohledavek, zapljcek a uveér( ¢i jinych doplikovych
aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem predevsim v ramci Evropské unie. Pfevazna cast
ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.
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Investicni cil a strategie

Investicnim cilem Fondu je dosahovat trvalého zhodnoceni vloZenych penézinich prostiedkl investor(
investovanim do majetkovych ucasti, zejm. do Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, jinych obchodnich
spolecnostech a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji nakupem, vystavbou, spravou, prondjmem
a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména primyslovych parkd (brownfieldd), bytl, bytovych domd,
rodinnych dom{, pozemka a nerezidencnich (komercnich) nemovitosti, Fond bude rovnéz i nadale investovat
do poskytovani uveér(, zapljcek a investovat do cennych papirli, pohledavek, zapljcek a avéra ¢i jinych
doplnkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem.

Vynosy z investic tak budou predstavovat zejména pfijem z podili na zisku nemovitostnich spolecnosti
a z urokl z poskytnutych uveérl ¢i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim spole¢nostem. Investice Fondu
nejsou geograficky koncentrovany. Pfevazna ¢ast investic bude realizovana na Uzemi Evropské unie, pficemz
Fond se ve sledovaném Ucetni obdobi geograficky zaméfil na nemovitosti a developerské projekty na uzemi
Ceské republiky. Investice Fondu jsou jak sttednédobého a dlouhodobého tak oportunitniho charakteru.

Druhy majetkovych hodnot
Majetek Fondu Ize za ucelem dosaZeni investi¢niho cile investovat do nasledujicich druhli majetkovych

hodnot: hlavni aktiva, do nichz Fond jakoZto investi¢ni fond podle Zakona investuje v souladu se svym
Statutem jsou:

(i) investi¢ni cenné papiry,

(ii) cenné papiry vydané investicnim fondem nebo srovnatelnym zahrani¢nim
fondem,

(iii) Ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech,

(iv) nastroje penézniho trhu,

(v) financni derivaty podle Zakona,

(vi) prava vyplyvajici ze zdapisu véci uvedenych v bodech (i) az (v) v evidenci

a umozZnujicich Fondu pfimo nebo nepfimo nakladat s touto hodnotou alespon
obdobnym zplisobem jako opravnény drzitel,

(vii) pohledavky na vyplatu penéznich prostredkl z uctu,

(viii) uvéry a zapujcky poskytnuté Fondem,

(ix) movité véci,

(x) nemovité véci,

(xi) ochranné znamky,

(xii) patenty a autorska prava,

(xiii) pohledavky nespadajici do aktiv vyse,

(xiv) ocenitelnd prava a prava spojena s aktivy uvedenymi v tomto ¢lanku Statutu.

Fond v prvnim pololeti roku 2026 v souladu se svou investicni strategii nadale investoval predevsim
do aktiv nemovité povahy. Jde o investice do nakupu a prodeje stfedné dlouhodobych nemovitosti
vlastnénych za ucelem vynosu zndjmQ a oportunitni investice. Hlavnim strategickym cilem Fondu
je stfedné dlouhodoby pronajem vytvoreného nemovitostniho portfolia a optimalizace jeho spravy.
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Dalsim strategickym cilem je udrZet, pripadné zvysit relativné vysokou Uroven obsazenosti nemovitostniho
portfolia. Fond se ddle zaméfuje na aktivni nabizeni vybranych nemovitosti k prodeji
a té7 akviziénimu procesu v ramci strategickych regiondlnich mést Ceské republiky.

V soucasné dobé je realizovana pouze béznd sprava a udrzba nemovitostniho portfolia Fondu.

Vyznamna cast aktiv Fondu je tvorena portfoliem investi¢nich nemovitosti potizenych v minulych letech za
ucelem najmu.

Spolu se shora uvedenym Fond ve sledovaném obdobi investoval do poskytovani uvér(, zapljcek a investic
do majetkovych ucasti, zejm. do ucasti v nemovitostnich spolecnostech, jinych obchodnich spolec¢nostech
a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji ndkupem, vystavbou, spravou, pronajmem a prodejem vsech
typU nemovitosti, zejména bytd, bytovych dom, rodinnych domda, pozemk( a nerezidencnich (komercnich)
nemovitosti, pfipadné investovanim do cennych papirQ, pohledavek, zapljcek a uveér( ¢i jinych doplikovych
aktiv.

Fond nadale drzi mj. ucasti v nasledujicich obchodnich spolecnostech:
Salutem - Realitni |, s.r.o.

Spolecnost se zabyvala poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni Il, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni lll, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni IV, s.r.o0.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni V, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni IX, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem Services, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.
ASPELL a.s.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit, pfedevsim nemovitostnimi
transakcemi, pronajmem a spravou nemovitosti v souladu se strategii regionalni diverzifikace Fondu.
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REAL-VITA Prostéjov a.s.

Spolecnost k datu ocenéni vlastnila plné pronajaty primyslovy areal Vitareal Prostéjov se sklady,
vyrobnimi a kancelarskymi prostorami, ktery je stabilnim zdrojem pfijma. Skladba ndjemct je rozloZzena
mezi rizna prlimyslova odvétvi.

V obdobi mezi 30. 6. 2026 a dnem sestaveni této pololetni financni zpravy nenastaly Zadné vyznamné
udalosti, které by mohly zdsadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyZadaly
Upravu této pololetni financni zpravy.

5. HOSPODARENI FONDU

Na zakladé zakona ZISIF Fond oddéluje majetek, zavazky a Cinnosti spojené s investi¢ni a neinvesticni
¢asti Fondu.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na
povinnost akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy, ucetné
a majetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni a
skutecnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné casti Ize plnit pouze z majetku v této casti, Fondu
vznikaji jen naklady spojené pfimo ¢i nepfimo s investicni ¢innosti, které se hradi z investi¢ni Casti
Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investicni ¢asti
Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 skoncilo ziskem po
zdanéni ve vysi 18 517 tis. K¢. Tento vykazovany zisk je o 280 104 tis. K¢ niZsi oproti srovhatelnému
obdobi. Snizeni bylo zplsobeno zejména nizsim ziskem z prodeje nékterych investi¢nich nemovitosti
drzenych fondem a zménou precenéni na redlnou hodnotu k 30.6.2026.

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni Ucet se zUstatkem 30 tis. KC.

Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2026 vzrostla ve srovnanim s koncem
minulého roku 0 9 323 tis. K¢ (tj. 0 1 %). Tento rlist byl ovlivnén nékolika faktory, a to zvySenim hodnoty
poskytnutych pljcek o 66 123 tis. K¢ (z 136 926 tis. K¢ na 203 049tis. K¢) se soucasnym nartstem
penéznich prostredk(l a penéznich ekvivalentl o 2 378 tis. K¢.

Na konci pololeti tvofi 69 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz
podil na celkovych investi¢nich aktivech se oproti poc¢atku roku sniZil o 10,89 %. Naopak kratkodoba
aktiva se oproti pocatku roku zvysila o 89 074tis. K¢, predevsim diky narlstu poskytnutych pujéek a
obchodnich pohledavek.

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu byl k 30. 6. 2026 tvoren predevsim investicemi do nemovitosti v realné
hodnoté ve vysi 131 882tis. K¢, poskytnutymi pljckami v hodnoté 250 750tis. K¢, dluhopisem
v hodnoté 31 438tis. K¢ a obchodnimi pohledavkami ve vysi 115 081 tis. K¢. V portfoliu Fondu jsou
predevsim nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem investi¢ni pfrilezitosti, a jejich vyCet podle
katastralniho GUzemi je uveden v nasledujici tabulce.

14



Lou¢nd nad Desnou 9 7/89tis. K& 7 475 tis. K¢
Sumperk 66 170tis. K& 36 090 tis. K&
Prost&jov 6 564tis. K& 5900 tis. K&
Blansko 5520tis. K& 4337 tis. K&
Ujezd 13970 tis. K& 9 120 tis. K¢
Skalice u Znojma 3427 tis. K& 2 976 tis. K¢
Hodousice 3980tis. K& 2990 tis. K¢
Raskov Ves 5130 tis. K& 5 490 tis. K¢
Hodonin 29590 tis. K& 5 760 tis. K¢

Poskytnuté pujcky

LEXICO, a.s. 31.12.2026 63 858 60 909
IT credit, s.r.o. 31.12.2026 61137 58 189
G. P. Investments a.s. 3112.2029 63 959 47701
PROMA real a.s. 31.12.2026 62 338 63177
Salutem Realitni VI, s.r.o. 31.12.2026 20505 20773
Celkem 145 797 250 749
Dluhopisy
Dluhopisy ASPELL a.s. 31 438 tis. K¢ 29 000 tis. K¢

Fond ke konci sledovaného obdobi vlastni dluhopis spole¢nosti ASPELL a.s., ISIN: CZ0003504136
s urokovym vynosem 12 % p.a. v poctu 29 000 000 ks v nomindlni hodnoté 1 K& za kus. Urokovy vynos je
vyplacen mésicné. Dluhopisy se precenuji na redlnou hodnotu. Splatnost dluhopisu je v roce 2027.



Dalsi pozndmky k majetku Fondu

Vyznamnou ¢ast majetku Fondu tvofi investice do nemovitosti (cca 14 %). Oproti srovnatelnému obdobi
doslo k poklesu hodnoty téchto investic o 35 % z plvodnich 204 397tis. K¢ k 31. 12. 2025 na 131 882tis.
K¢ k 30. 6. 2026.

Fond ma vyznamné investice do obchodnich podilll jejichz meziro¢ni pokles ¢inil 3,14 % z plvodnich
403 408 tis. K¢ k 31. 12. 2025 na 390 744tis. K¢ k 30. 6. 2026. Pokles byl zplisoben precenénim na realnou
hodnotu.

Celkové v ramci financnich aktiv doslo k meziroénimu rdstu o 10%.

K pohledavkam Fond uvadi informaci, Ze se jednda o pohledavky za odbérateli v rdmci obchodnich vztahd,
které v souctu prekracuji hodnotu 1 % aktiv. Jednd se zejména o redlnou hodnotu pohleddvek plynoucich
z prodeje nemovitosti.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondového kapitalu neinvesticni ¢asti ve vysi 30 tis. K¢ a z fondového
kapitalu investi¢ni ¢asti, na ktery pripada vyse 719 167 tis. KC.

Na zméné, tj. zvyseni fondového kapitalu investi¢ni ¢asti klasifikované ucetné jako Cista aktiva pripadajici
k investicnim akciim, se podili zejména vysledek hospodafeni béiného ucetniho obdobi v ¢astce
18 517 tis. K¢ a vysledek hospodareni minulého Ucetniho obdobi 298 621tis. K¢. Ve sledovaném obdobi
doslo k emisi investic¢nich akcii ve vysi 15 000 tis. K¢ a dale k odkupu investi¢nich akcii ve vysi 107 716 tis.
K¢E.

Cizi zdroje mimo aktiva pripadajici k investicnim akciim v celkové vysi 220 915tis. K¢, jsou tvoreny
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky, tvorené predevsim dlouhodobymi prijatymi Uvéry, oproti srovnavacimu obdobi
klesly o 8 212 tis. K¢ z dlivodu splaceni nékterych obchodnich zavazkd.

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zavazky z obchodnich vztahi, zdvazky vici akcionarim,
ostatnimi pasivy a ¢asovym rozliSenim pasiv oproti minulému obdobi vzrostly o 82 574 tis. KC. Vzrist je
zpUsoben zejména pfijatymi zdlohami na prodej nemovitosti a zavazky za akcionafi z titulu odkup akcii..

Ptehled pfijatych uvérd

Realna hodnota k 30. 6.

Véritel Datum splatnosti 2026 (v tis. Kg)

MONETA Money Bank a.s. 20.3.2042 23536
MONETA Money Bank a.s. 20.7.2037 1597
MONETA Money Bank a.s. 20.1.2039 2527
MONETA Money Bank a.s. 20.2.2039 9272
MONETA Money Bank a.s. 20.4.2040 1480
MONETA Money Bank a.s. 20.2.2039 3548
MONETA Money Bank a.s. 20.2.2039 2 385
Celkem 44 346
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6. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY INVESTICNI AKCIE

K datu: 30. 6. 2026 31.12. 2025 30.6.2025
Fondovy kapital Neivesti¢ni ¢asti Fondu (Kc): 100 000 100 000 100 000
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu (ks): 100 000 100 000 100 000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v pribéhu obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1,0000 1,0000 1,0000
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 719 168 000 784 207 000 561 909 000
Pocet emitovanych investi¢nich akcii tf. VIA v obéhu (ks): 77 673 566 89 873 566 89 873 566
Pocet vydanych investi¢nich akcii v prdbéhu obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii v pribéhu obdobi (ks): 12 200 000 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 investi¢ni akcii (K¢):  8,4450 8,2422 5,8448
Pocet emitovanych investicnich akcii tf. PIA-CZK v obéhu (ks): 38 487 984 29911 326 26 685 957
Pocet vydanych investi¢nich akcii v prdbéhu obdobi (ks): 8 576 658 18 646 209 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii v priibéhu obdobi (ks): 0 15 420 840 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 investi¢ni akcii (K¢): 1,4680 1,4187 1,3719
Pocet emitovanych investi¢nich akcii tf. PIA-EUR v obéhu (ks): 56 000 0 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii v prdbéhu obdobi (ks): 56 000 0 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii v priilbéhu obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 investi¢ni akcii (EUR): 1,0000 0 0
Pocet emitovanych investicnich akcii tf. PRIA-CZK v obéhu (ks): 3953 337 1000 000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii v prdbéhu obdobi (ks): 2953 337 1000 000 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii v priibéhu obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti fondu na 1 investicni akcii (K¢):  1,0407 1,0158 0
Pocet emitovanych investicnich akcii tf. PRIA-EUR v obéhu (ks): 50 000 0 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii v prdbéhu obdobi (ks): 50 000 0 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii v priibéhu obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti fondu na 1 investicni akcii (EUR): 11,0239 0 0

Vyvoj kurzu investicni akcie tf. VIA
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Vyvoj kurzu investicni akcie tf. PIA CZK
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Vyvoj kurzu investi¢ni akcie tf. PRIA CZK
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1,0400 K¢
1,0350 K¢
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12/2025 03/2026 06/2026
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Vyvoj kurzu investicni akcie tf. PRIA EUR

1,0300 €
1,0250 €
1,0200 €
1,0150 €
1,0100 €
1,0050 €
1,0000 €

0,9950 €
03/2026 06/2026

7. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V pribéhu roku 2026 bude Fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou statutem Fondu formou
vybéru zajimavych investinich pfrileZitosti a aktivni spravy portfolia Fondu. Zdmérem Fondu je
dlouhodobé zhodnoceni investi¢nich akcii Fondu.

Fond bude provadét akvizice predevsim do nemovitostnich spolecnosti zamérenych na vlastnictvi
budov, fizeni najma a spravy budov zejména v segmentu pramyslovych parkd, bytovych doma a
ostatnich prime komer¢nich aktiv umisténych ve vétsich regionalnich méstech Ceské republiky. Déle
Fond bude udrZovat a technicky zhodnocovat stavajici nemovitostni portfolio a poskytovat Uvéry a
zapujcky do majetkovych Ucasti ve spolecnostech.

Rizeni rizik
Nejvyznamnéjsi rizika, kterym je Emitent vystaven v souvislosti s jeho investi¢ni ¢innosti, jsou uvedena
nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Emitenta jsou uvedena ve statutu.

Trini riziko

Emitent v souladu se svoji investi¢ni strategii definovanou statutem investuje do nemovitosti,
nemovitostnich spolecnosti, poskytnutych uveérl, dluhopis(, postoupenych pohledavek a ostatnich
aktiv. S témito aktivy je spojeno trzni riziko, tedy riziko ztraty Emitenta v disledku zmény trini ceny
(zejména jejiho poklesu) v reakci na zménu nabidky a poptavky po téchto aktivech ¢i v dlsledku zmény
jinych ekonomickych veli¢in. Soucasti triniho rizika je také Grokové a ménové riziko. Urokové riziko
predstavuje riziko ztraty Emitenta v disledku zmény trznich Urokovych sazeb, které mohou mit vliv na
urokové vynosy Ci urokové naklady, pripadné na ocenéni aktiv Emitenta. Ménové riziko je rizikem
ztraty v dudsledku zmény ménovych kurz(.

Trzni riziko je fizeno v souladu se statutem peclivym vybérem jednotlivych aktiv v ramci investi¢niho
procesu a jejich naslednym monitoringem s ohledem na pfipadné zmény trznich podminek.
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Uvérové riziko

Emitent je vystaven Uvérovému riziku v dlsledku poskytovani ivéra a zapljcek, investic do dluhopisd,
investic do postoupenych pohledavek a z pohledavek na vyplatu penéznich prostiedk z Gétu. Uvérové
riziko predstavuje riziko ztraty, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkdm, tj. splatit své
dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko je vyhodnocovano pfi vzniku Uvérového vztahu v ramci investiéniho procesu a pak
nasledné v priibéhu jeho trvani.

Riziko protistrany

PFi investi¢ni Cinnosti Emitenta dochazi k vyporadani obchodld s nemovitym a dalSim majetkem,
pficemzZ pri takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dasledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko protistrany vyplyvajici z vyporadani transakce je vyhodnocovano v ramci investi¢niho procesu
u kazdé transakce v pripadé potieby jsou vyuzZivany nastroje pro sniZeni rizika (vyporadani pres
advokatni Uschovu, ruceni atd.).

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity predstavuje riziko, Ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkiim
v okamziku, kdy se stanou splatnymi. Emitentovi mohou vznikat zavazky z investi¢ni cinnosti
(vyporadani transakci s aktivy, splatky pfijatych uvér( v dlsledku externiho financovani), provozni
¢innosti (Uhrada odmén za obhospodarovani a administraci, poplatky depozitari, naklady na znalce,
auditory atd.) a zavazky vici investordm v dlsledku zpétnych odkupd.

Emitent investuje do aktiv dle investi¢ni strategie definované jeho statutem. Jednotliva aktiva drzena
Emitentem mohou mit rGznou likviditu, pricemz aktiva neobchodovana na verejnych trzich mohou byt
nelikvidni. Emitent je tak vystaven riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno radné a vcas za
pfiméfenou cenu, a Emitent tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazkam.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pripad kryti neocekdvanych vydaji a prlbézné sledovani Casové struktury zavazku
a sleduje splatnost jednotlivych zavazku tak, aby nebyl vystaven pripadnym neplanovanym prodejim
svych aktiv. Pfi tom jsou zohlednovany i pfipadné zavazky vici investoriim z titulu zpétnych odkup(
a zdvazky z titulu pfijatych avérla a zapljcek, které Emitent mlzZe vyuZivat na financovani svych
investicnich aktivit.

Riziko koncentrace

Emitent v souladu se svoji investi¢ni strategii definovanou statutem investuje primarné do nemovitosti
a nemovitostnich spolecnosti. Budouci vyvoj Emitenta je tak pfimo spjat s vyvojem nemovitostniho
trhu v Ceské republice, pfic¢em? tato koncentrace m(Ze Emitenta vystavit vyznamnym ztratam
(zejména v pripadé propadu cen nemovitosti), prestoZze obecné podminky v ekonomice mohou byt
pfiznivé.
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Riziko pakového efektu

S ohledem na moZnost Emitenta na zakladé statutu vyuZivat pakového efektu prostrfednictvim
pfijatych Uvérd a zaphjcek hrozi Emitentovi riziko vyssich ztrat v dasledku multiplikace investice, nez
kdyby pakovy efekt pfi svych investicich nepouzival (sou¢asné ma Emitent moznost dosahnout vyssich
vynosuU z investic, neZ kdyby pakovy efekt nevyuzival).

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu je priibézné vyhodnocovano a maximalni vyse pakového
efektu je zakotvena ve statutu Emitenta prostiednictvim limitu na maximalné 300 % fondového
kapitalu.

Ostatni rizika

Mezi ostatni rizika, kterym m(zZe byt Emitent vystaven, patfi riziko stavebnich vad (znehodnoceni
nemovitého majetku drzeného v majetku ¢i pofizovaného vystavbou v dlisledku stavebnich vad), riziko
poskozeni aktiv v majetku Emitenta v dusledku Zivelnich katastrof (povodné, pozary atd.), riziko
pravnich vad vaznoucich na nemovitostech, riziko spojené s prondjmem nemovitosti ¢i regulatorni
riziko (zavedeni Ci zvySeni dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych organ( statu).

Pfestoze ma Emitent aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat,
nelze vSechna rizika zcela eliminovat.

8. VYMEZENI A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spriznénosti osob dle mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv TILLER
IS je jedinym c¢lenem statutarniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu vénovat pozornost k podstaté vztahu TILLER IS s Fondem, a
nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni spolecnosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1
ZISIF investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1 zak.
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, individualni statutarni organ, jimz je
pravnickd osoba opravnéna obhospodarovat Fond, TILLER IS. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni
spole¢nosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah
Fondu a TILLER IS se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho Ucetniho standardu IAS
24,

Sptiznéné strany Fondu

Jméno: Jaroslav Ton

Dat. nar.: 20.3.1973

Bytem: U Ladronky 1117/38, Praha 6 - Bfevnov, PSC 169 00
Zplsob ovlddani: pFimo prostfednictvim 90 % podilu na zdkladnim kapitalu
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Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob oviadani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Salutem - Realitni |, s.r.o.
09914790
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni Il, s.r.o.
11668571
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni lll, s.r.o.
11668 628
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni IV, s.r.o.
11668 661
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni V, s.r.o.
13992431
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni VI, s.r.o.
13992503
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni VII, s.r.o.
23324 392
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem - Realitni VIII, s.r.o.
23324 651
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

22



Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Salutem — Realitni IX, s.r.o.

23324 708

Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2
nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
Salutem Services, s.r.o.

094 11 330
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

ASPELL a.s.
283 81 955
Hellichova 458/1, Mala Strana 118 00 Praha 1

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
REAL-VITA Prostéjov, a.s.

046 57 438
Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepiimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
MAPOTIC Investment s.r.o.

07192 240
Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

primo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

TNS Praha 1 s.r.o.
07551118
Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

primo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Nationl Investment s.r.o.
091 72 807
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

primo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

P&J Capital s.r.o.
288 66 240
Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

primo prostrednictvim 80 % podilu na zakladnim kapitalu

Salutem Real, a.s.
13992 520
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

primo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
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Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Nazev osoby:

ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Salutem Financni s.r.o.
117 65 313
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

primo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
Patron venture capital s.r.o.

109 85 760
Karmelitska 379/18, Mala Strana, 118 00 Praha 1

primo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

Mapotic s.r.o.
071 81 329
Pod Hajkem 2204/1, Liben, 180 00 Praha 8

nepiimo prostrednictvim 30 % podilu na zakladnim kapitalu

HORA DEXTRA, s.r.o.
26092 018
Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

neptimo prostiednictvim 80 % podilu na zdkladnim kapitélu

Usti Towers Il. s.ro.

116 86 545

Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4

neptimo prostiednictvim 50 % podilu na zdkladnim kapitdlu a prostiednictvim

statutarniho organu

Usti Towers lll. s.ro.

141 62 105

Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4

neptimo prostiednictvim 50 % podilu na zdkladnim kapitdlu a prostiednictvim

statutarniho organu

Fuela s.r.o.

19743 351

Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4

neptimo prostiednictvim 50 % podilu na zdkladnim kapitdlu a prostiednictvim

statutarniho organu
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Nazev osoby: ESU Towers Holding s.r.o.

ICo: 23309 504
Sidlo: Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4
Zplsob ovladani: neptimo prostiednictvim 50 % podilu na zdkladnim kapitdlu a prostiednictvim

statutarniho organu

Nazev osoby: ESU Real s.r.o.

ICO: 23540931

Sidlo: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Zplsob ovladani: pfimo prostfednictvim 50 % podilu na zdkladnim kapitélu a prostfednictvim

statutarniho organu

V rozhodném obdobi 1. 1. — 30. 6. 2026 Fond evidoval niZze uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni PInéni PInéni

poskytované obdrZené
Salutem — Realitni  Kupni smlouva 6.10. 2025 Nemovitosti — Kupni cena
Il, s.r.o. bytové jednotky

k.. Hodonin,
obec Hodonin

Salutem — Realitni  Kupni smlouva 26.4.2023 Nemovitosti — Kupni cena
IV, s.r.o. pozemky vC.

stavby ¢.p. 48

bytovy diim, k.u.

Rejhotice, obec

Loucna n. Desnou

Salutem Real, a.s. Kupni smlouva 29.3.2023 Nem. k.U. Kupni cena
Stiekov, obec Usti
n. Labem

V rozhodném obdobi 1. 1. — 30. 6. 2026 Fond nerealizoval jiné vyznamné transakce se spriznénymi
osobami.

9. OSTATNI SKUTECNOSTI
Valna hromada dne 23. ¢ervna 2026 pfijala svym rozhodnuti zejména tato usneseni:

e Schvalila fadnou ucetni zavérku Fondu a vysledek hospodareni Fondu za rok 2025
e Projednala vyrocni zpravu Fondu za rok 2025 vcetné zpravy o vztazich

e Schvalila auditora pro audit ucetni zavérky za rok 2026

e Schvalila zpravu o odménovani za rok 2025

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Fondu. Béhem sledovaného obdobi
nedoslo k Zadnym dalSim vyznamnym skutec¢nostem.

25



10. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTI NACHAZEJICICH SE V MAJETKU FONDU

Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (vSechny tdaje jsou k 30. 6. 2026):

Dcefina spolecnost

Sidlo spolecnosti

Oblast pisobeni

Podil na
ZK

Salutem — Realitni |, s.r.o.

Salutem - Realitni Il, s.r.o.

Salutem - Realitni lll, s.r.o.

Salutem - Realitni IV, s.r.o.

Salutem - Realitni V, s.r.o.

Salutem - Realitni VI, s.r.o.

Salutem - Realitni VII, s.r.o.

Salutem - Realitni VIII, s.r.o.

Salutem - Realitni IX, s.r.o.

Salutem Services, s.r.o.

ASPELL a.s.

REAL-VITA Prostéjov a.s.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

Hellichova 458/1, Mala
Strana, 118 00 Praha 1

Narodni 60/28, Nové Mésto,
11000 Praha1l

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluzeb v oblasti realit

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich
sluZeb v oblasti realit, predevsim nemovitostnimi
transakcemi, pronajmem a spravou nemovitosti v
souladu se strategii regionalni diverzifikace
Fondu.

Spolecnost k datu ocenéni vlastnila plné pronajaty
pramyslovy areal Vitareal Prostéjov se sklady,
vyrobnimi a kancelarskymi prostorami, ktery je
stabilnim zdrojem p¥ijm0 Fondu. Skladba najemca
je rozloZzena mezi rizna primyslova odvétvi.
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VI 7 7 .
Ciselné udaje
S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a

investi¢nich fondech Fond od 1.1.2023 ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni
¢innosti (investi¢ni ¢ast) od svého ostatniho jméni (neinvesti¢ni ¢ast).

Soucasti této pololetni financni zpravy jsou Ciselné Udaje a informace o hospodareni Emitenta v rozsahu:

e Zkraceny vykaz o financni situaci,

e Zkraceny vykaz o Uplném vysledku hospodareni,

e Zkraceny vykaz o zménach vlastniho kapitalu,

e Zkraceny vykaz o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim,
e Vybrané vysvétlujici poznamky.

Emitent na zdkladé zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi (§ 19a) pouzil pro sestaveni Géetnich vykazu
postupy upravené mezinarodnimi Ucetni standardy IAS 34.

Predlozené Udaje pro ucely pololetni zpravy nepodléhaji auditu, ani nejsou nezavislym auditorem
prezkoumany.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
o Zkraceného vykazu o financni situaci konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2025
o Zkraceného vykazu o uplném vysledku hospodareni, zkraceného vykazu zmén vlastniho
kapitalu a zkraceného vykazu o zméndch cistych aktiv pfipadajicich k investicnim akciim
6 mésicl pocinaje lednem do ¢ervna 2025, sestaveny dle IFRS.
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SALUTEM FUND SICAYV, a.s.
1. Obecné informace

SALUTEM FUND SICAV, a.s. (,Fond”) je investicnim fondem kvalifikovanych investord, ktery byl zaloZen v
souladu se zdkonem €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech (dale jako ,,ZISIF“).

Nazev Fondu: SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Sidlo spolecnosti: Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 2. 4. 2020

Identifikacni Cislo: 09074 511

DIC: Cz09074511

Pravni forma: akciova spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitdlem

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25240

Pfedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism.
a) ZISIF

Ugetni obdobi: 01.01. 2026 — 30. 06. 2026

Fond byl dne 9. 3. 2020 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do
seznamu Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB“) podle § 597 pism. a) ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostiedky
anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucastnickych cennych papir( a
provadi spolecné investovani shromazdénych penéinich prostfedkd anebo penézi ocenitelnych véci na
zakladé urcené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(i a dale spravuje tento
majetek. Investi¢ni akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

ProtoZze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF icetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti (dale jen ,Investi¢ni ¢ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen
,Neinvesti¢ni ¢ast Fondu“). Hospodareni Neinvesticni ¢asti Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného
zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha
zadna c¢innost. K Investic¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investi¢ni akcie.

Investicnim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedk( vloZzenych
investory. Fond bude investovat zejména do Ucasti, zejména v nemovitostnich spole¢nostech, nemovitych

;;;;;

zhodnoceni investic do Ucasti, z dividend a z Urokd, a bude rovnéz odkupovat a prodavat zajisténé pohledavky
skrze spolecnosti, ve kterych ma Fond Ucast. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé
investic do rdznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Investi¢ni strategie a investicni cile Fondu jsou podrobnéji specifikovany ve statutu Fondu.
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Informace o depozitafi:

Depozitarem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., ICO: 000 01 350, Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 57.

Informace o statutarnich a kontrolnich organech Fondu:

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva: TILLER investi¢ni spolecnost a.s.,
den vzniku ¢lenstvi 1. 9. 2021
ICO: 086 08 733
Sidlo: Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8
pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Dusan Klimes, MSc., zmocnény zastupce

Ing. Radek Hub, zmocnény zastupce

Kontrolni orgdn — dozor¢i rada

Predseda dozord¢i rady: Ing. Petr Jificek, den vzniku clenstvi 2. 4. 2020
Clen dozor¢i rady: Jaroslav Ton, den vzniku ¢lenstvi 1. 7. 2021

Zmény v obchodnim rejstiiku

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:
Dne 13. 5. 2025 byl zapsan zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva Ing. Radek Hub.

Vybor pro audit:
Predseda vyboru pro audit: Ing. Vaclav Urban, den vzniku clenstvi 1. 9. 2021
Clen vyboru pro audit: Ivan Spalensky, den vzniku ¢lenstvi 1. 9. 2021
Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Jificek, den vzniku ¢lenstvi 10. 1. 2022

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) byla v U¢etnim obdobi spoleénost TILLER investi¢ni
spolecnost a.s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost” nebo , Obhospodarovatel). Investicni spole¢nost byla na
zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu s Ucinnosti ke dni 1. 9. 2021 jmenovana do funkce individualniho
statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostfednictvim této osoby.

V rozhodném obdobi roku 2026 investi¢ni spolecnost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v
souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu a prlibéZzné naplriovala jeho investi¢ni strategii.

Administratorem Fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) byla do 31. 3. 2025 Versute investi¢ni spolec¢nost, a.s.
aod 1. 4. 2025 DELTA Investi¢ni spoleénost, a. s., ICO: 032 32 051 (dale jako ,Administrator”).

Organizacni struktura
Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodarovan TILLER investi¢ni spolecnosti a.s., ktera
realizuje veskeré cinnosti fondu svymi pracovniky. Na zakladé smlouvy o vykonu funkce byla

obhospodarovatelem Fondu TILLER investi¢ni spolecnost a.s., a to s uc¢innosti od 1. 9. 2021, tj. od vzniku
funkce TILLER investi¢ni spoleCnost a.s. jako ¢lena statutarniho organu Fondu. Fond plsobi v misté sidla.
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Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan Investicni
spolecnosti a administrovan Administratorem. Uvedené cinnosti ve vztahu k Fondu realizuji Investic¢ni
spoleénost a Administrator svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje pracovnik oddéleni

obhospodarovani, ktery je zaméstnancem Obhospodarovatele Fondu.

2. Vychodiska pro pripravu mezitimni Gcetni zavérky

’

Tato mezitimni Ucetni zavérka za obdobi zacinajici 1. ledna 2026 a koncici 30. cervna 2026 je sestavena v

7

souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale jen ,IFRS“).
Prehled pouZitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 4.

Priprava mezitimni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje poufziti urcitych vyznamnych ucetnich odhada.
RovnéZ vyZaduje, aby Investi¢ni spolecnost vykondvala Usudek v procesu uplatiiovani ucetnich pravidel

Fondu. Oblasti zahrnujici vy$si miru Usudku nebo sloZitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady
vyznamné pro mezitimni ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 5.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vloZzenych
investory (drzitel investicnich akcii). Fond investuje zejména do majetkovych ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech, investi¢nich cennych papirt, cennych papir vydanych investicnim fondem nebo
zahrani¢nim investicnim fondem, nastrojli penézniho trhu, financ¢nich derivatl, poskytovani uvérl a
zapljcek, jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, Ze vynosy investic Fondu jsou
prevazné opatrovany z dividend, z Urokl a z kapitdlovych zisk(l. Pfevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia
Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

7 s

Struktura a usporfadani ucetnich vykazl, v nichZ jsou informace o financ¢ni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(l, emitentem
investi¢nich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) a sou¢asné podléha urcitym
pozadavkim zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech, ve znéni pozdéjsich
predpist. Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfriraditelna
drzitelim zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky priraditelna drzitelim investi¢nich

akcii s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o financni pozici je vtomto ohledu rozlisen na investi¢ni
a neinvesticni ¢ast.

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke
dni schvaleni neexistuji Zddné naznaky, Ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéZnich tocich, jsou pripraveny na akrualni bazi acetnictvi.

s s

Mezitimni Ucetni zavérka k 30. 6. 2026 nepodléha povinnému auditu.

Mezitimni

ucetni zavérka byla zpracovana k datu 30. 06. 2026, za Ucetni obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 06. 2026
(dale téz ,U i

etni obdobi“).
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2.1. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich ucetnich standardu (IFRS 10) a ocenuje své investice
do dcefinych podnik(i jako finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadny
z dcefinych podnikd Fondu nebo jeho obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti
Fondu. Fond tudiZ nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku.

Fond naplnuje zédkladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:
- shromazduje penéini prostfedky od vice investor(l a provadi spolecné investovani shromazdénych
penéZnich prostiedkll ve prospéch investor( a dale spravuje tento majetek;
- investi¢nim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostifedk( a majetku vlozenych investory
s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z dividend a trokd;
- portfolio financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot.

Fond naplnuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice neZ jednu investici;
- vice neZ jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Gcasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Exit strategie

Fond provede castecny nebo celkovy exit z investic do majetkovych Ucasti ve chvili, kdy na trhu najde
protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém horizontu
adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje
majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mQze Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drZeny zpravidla do splatnosti v¢. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti, pripadné je postoupit za trznich podminek
na treti stranu.

V rdmci exitové strategie vynosnost a vhodnost investic je postavena na aktivech a aktivitach spolec¢nosti,
jejichz podily jsou v portfoliu fondu. Jsou zohledriovany provozni naklady na chod, finanéni paky a ostatni
naklady spojené s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost
aktiva bude posuzovana primarné v dlouhodobém investi¢nim horizontu 5 let a vice s market price s ohledem
na vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V pripadé financni
vyhodnosti dosazitelné market price mlZe byt aktivum prodéano ¢i v pfipadé poklesu financni vykonosti aktiva
mUZe byt aktivum prodano. Kazdé aktivum (podil v cilové spolec¢nosti) bude z tohoto pohledu posuzovano
individualné v pfipadé, Ze se jedna o vyznamnou investici predstavujici podstatny podil na aktivech Fondu.

Cést investic prostfednictvim obchodnich podild je cilovdno na realitni trh, a to pfedeviim do oblasti
developmentu. Jiz pfi akvizici jsou hodnoceny investi¢ni plany spolecnosti a jejich vynosnost a mozny dopad
na vynosnost Fondu. U vsech investic tohoto typu je pocitano s dlouhodobym investicnim horizontem
z hlediska charakteristiky realitniho trhu. BEhem této doby je planovano, Ze dojde k realizaci developerskych
aktivit a naslednému prodeji. Aktivity vramci cilovych obchodnich podild jsou pravidelné revidovany.
V situaci, kdy by cilova investice nesplfiovala poZadované poZadavky na poZadovanou (i budouci) vynosnost,
bude zvaZovan prodej této ucasti na trhu.
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Vyznamnou investi¢ni oblasti Fondu je Uvérové financovani, a to predevsim v ramci spolecnosti, jejich podily
jsou v portfoliu Fondu. Vynosnost Uvérd je hodnocena predevsim na zdkladé dohodnuté Urokové sazby a
nakladd spojenych s financovanim. Jsou brana v ivahu podkladova aktiva, kterymi jsou zejména nemovité
véci ¢i developerské investice. Tyto jsou hodnoceny na zadkladé analyzy celkovych nakladl a projektované
prodejni ceny. VSechny investice jsou z tohoto pohledu povaZovany za vynosné a zajisténé podkladovym
aktivem. V pripadé nedosaZeni planovanych vynos( je Fond pripraven k odprodeji podil(i ve spole¢nostech,
ve kterych drzi obchodni podil. JelikoZ nemovitosti drzené cilovymi spole¢nostmi vykazuji trzni hodnotu vyssi
neZ pofizovaci, je pravdépodobné, Zze Fond bude realizovat vynos. V ptipadé tohoto postupu pak dojde k
reinvestici ziskanych prostredki v ramci investicni strategie a statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcim na volném trhu.
Z hlediska likvidity drZenych aktiv lze predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pripadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pripadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily a akcie soukromych spolecnosti

Obchodni podily a akcie soukromych spolecnosti jsou drzeny ve stfedné aZ dlouhodobém horizontu
korespondujicim s investic¢ni strategii Fondu. Jsou nabyvany vyhradné s cilem zhodnoceni kapitalu, nebo
ziskavani dividend. Caste¢ny nebo celkovy exit z investic do majetkovych tcasti, Fond provede ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici Investordm Fondu pozadované zhodnoceni investic
ve stfedné az dlouhodobém horizontu.

V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostfedi neskytalo moznost prodeje majetkové ucasti se ziskem a dalsi
drzba jednotlivych majetkovych ucasti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mizZe Fond zahdjit exit
z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé majetkové uUcasti rozhodnout z titulu
vlastnika o jeji likvidaci.

V pripadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie, budou drZzené majetkové
Ucasti nabidnuty k prodeji celé nebo casti drzené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zdjemclim
vytipovanym dle ¢innosti cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angaZzovani M&A

transakéniho poradce. S verejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spolecnosti
na verejnych trzich neni uvazovano.

2.2. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi tcetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a ptijatymi Evropskou unii (EU).

3. Sezénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezdnnimi vykyvy.
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4. Prehled vyznamnych uUcetnich zasad
4.1 Investicni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investicni pfileZitost jsou predevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Fond mizZe na ucet Fondu investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo financni nastroje):
e nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
e nemovitost za Ucelem dosaZeni zisku z pronajmu nebo prodeje.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici
do nemovitosti a
e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.
Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Administrator v souladu s § 68a Vyhlasky ocenuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou
podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pi
Ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v prislusné poloZce vykazu zisku a ztraty. V pripadé, ze
dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v prislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocenuje readlnou hodnotou, se v souladu s § 75 Vyhlasky
neodpisuje.

4.2 Pfepocet cizi mény

4.2.1 Funkcni a prezentacni ména

Investofi Fondu jsou z Ceské republiky, pficemz Upisy a zpétné odkupy prevoditelnych investiénich akcif jsou
denominovany v ¢eskych korunach. Primarni Cinnosti Fondu je investovani do ucasti v kapitalovych
obchodnich spolecnostech z lokalniho regionu a poskytovani avérd. Cilem je nabidnout investorim vyssi
vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymiv CR. Vynosy z investic Fondu budou opatiovany pfijmem
z Uroku z poskytnutych uvérdl, prijmem z dividend a z kapitalového zhodnoceni pfi zpenéZeni investic.

Vykonnost Fondu je ocefiovana a vykazovana investortim v ¢eskych korunach. Investi¢ni spolec¢nost povazuje
Ceskou korunu za ménu, ktera nejvérnéji vyjadiuje ekonomické dopady uskutecnénych transakci, udalosti a
podminek. Uéetni zavérka je prezentovana v éeskych korunach, ktera je funkéni a prezentaéni ménou Fondu.

4.2.2 Transakce a zlstatky

Transakce v cizich ménach jsou prepocitavany do funkéni meény s pouZitim devizovych kurz( platnych
k datu transakce. Aktiva a zavazky v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim devizového
kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finan¢ni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z prepoctu jsou zahrnuty do Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.
Kurzové zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, které jsou oceriovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovany ve Viykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich
nastroju do zisku nebo ztraty“.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s financénimi aktivy, které jsou ocenovany realnou hodnotou do ostatniho
Uplného vysledku jsou vykazany v Ostatnim Uplném vysledku hospodareni v poloZce ,Zmény z precenéni
kapitalovych financnich aktiv oceniovanych pres ostatni Uplny vysledek”.
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4.2.3 Klasifikace

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, predevsim pak drzenych
cennych papirQ, a stanovi, zda se jednda o dluhové financ¢ni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitalovym
nastrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucetni jednotky po odecteni vsech jejich zavazkd.
V pripadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papir(, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné
financni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové financni aktivum.

Financni aktivum je drZzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskano primarné za Gcelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e pfi prvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich néstroju, které Fond spolecné
spravuje a ma aktudlni zamér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je urcéeny jako Ucinny zajistujici
nastroj).

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto financnich aktiv. Portfolio financénich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na
informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni
penéini toky z poskytnutych pljcek Fondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto
financni nastroje klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokiim ani jako cenné
papiry drzené za Gcelem inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tok
je podruzné k dosazeni cili obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyZaduiji, aby Investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto financ¢nich aktivech na zakladé
realné hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitalova financ¢ni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podnik( jako oceriované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitdlova financni aktiva neurcena k obchodovani Fond
klasifikuje jako ocenovana redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Financni aktiva urcena
k obchodovani jsou vidy klasifikovana jako aktiva ocerniovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Dlavodem pro poufZiti alternativ ocenovani financnich aktiv do ostatniho uUplného vysledku je rozhodnuti
ucetni jednotky na bazi jednotlivych instrumenti pfi prvotnim zadctovani.

4.2.4 Financni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

U¢tovdni, oductovdni a ocefiovdni

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze
k nakupu nebo prodeji investice. Financ¢ni aktiva a financni zdvazky vykazovana v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty jsou prvotné zachycené v readlné hodnoté. Transakcni naklady jsou Gctovany primo do nakladd ve

Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Financni aktiva jsou oductovana, kdyZ vyprsela prava na obdrZeni penéznich tok( zinvestic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uZitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna financ¢ni aktiva ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze

zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho tplného vysledku na fadku ,Cisté
zmény realné hodnoty financnich nastroju do zisku nebo ztraty” v obdobi, ve kterém vzniknou.
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Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany ve
Vykaz zisk(l a ztrat a ostatniho Uplného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich
nastroju do zisku nebo ztraty”, jakmile na né Fondu vznikne narok.

4.2.5 Pfesuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro vSechny presuny financnich nastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati predpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V pribéhu roku 2021 nedoslo k Zadnym
presuntim.

4.3 Finan¢ni aktiva
43.1 Financni zavazky oceriované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Financni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované vredlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou splnéna nasleduijici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zavazkl nebo ze zachyceni z nich plynoucich zisk( nebo ztrat na odliSném
zakladé; nebo

- skupina financnich aktiv, finan¢nich zavazk( nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé realnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investi¢ni strategii; nebo

- financ¢ni nastroj obsahuje vloZeny derivat, pokud tento vlozeny derivat vyznamné nemodifikuje
penéini toky nebo je zfejmé, Ze jej nelze samostatné zalctovat.

Financni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované vredlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykaz o financni pozici vredlné hodnoté. Zmeény Ccistych realnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty”. Urokové naklady
z finanénich zavazk( klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuji rovné? na fadku ,Cisté
zmény realné hodnoty financnich nastroju do zisku nebo ztraty” s pouzitim metody efektivni drokové miry.

4.4 Zapocteni financnich nastroja

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni za¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat
aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi
a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku
spolecnosti nebo protistrany.

K datu ucetni zavérky ucetni jednotka neeviduje Zzadné financni aktiva nebo zavazky, které jsou predmétem
ramcové dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.

4.5 Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty
Penize a penézini ekvivalenty zahrnuji vklady na béZnych ucétech u bank a jiné kratkodobé investice

na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Precerpani bankovnich uctl
se vykazuje ve Vykazu o financni pozici v kratkodobych zavazcich.
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4.6 Leasing
Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své cinnosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z prondjmu jsou ocefiovany v readlné hodnoté obdrzené nebo
narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynost v dobé poskytnuti
pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

4.7 Dohadné polozky
Dohadné polozky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté a nasledné vykazovany v zlistatkové hodnoté.
4.8 Investicni akcie

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: prioritni investi¢ni akcie, preferencni investi¢ni akcie, prémiové
investi¢ni akcie a vykonnostni investi¢ni akcie.

Investi¢ni akcie

Fond vydava 7 druh( investicnich akcii — Prioritni investi¢ni akcie v méné CZK (dale jen ,PIA-CZK“ a ,,PIA-
EUR), Vykonnostni investi¢ni akcie (dale jen ,,VIA“) a Prémiové investi¢ni akcie v méné CZK a EUR (dale jen
,PRIA-CZK” a ,,PRIA-EUR") a preferencni investi¢ni akcie (PREI-CZK). PIA akcie maji podobu zaknihovaného
cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. VIA akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou
vydavany ve formé na jméno. Hodnota téchto akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach nebo v eurech.

Prioritni investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, a to na Burze
cennych papird Praha, a. s., ato od 9. 2. 2021.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

e pravo byt informovani o aktudlni hodnoté investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investi¢nich akcii na Ucet Fondu za podminek stanovenych
stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Fondu;

e pravo na podil na zisku Fondu (dividenda) schvédleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek
stanovenych stanovami Fondu a statutem Fondu;

e pravo ucastnit se valné hromady Fondu;

e pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadé Fondu hlasovat;

e pravo uplatnit v pripadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pfipadé
exekucniho pfikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e na podil na likvida¢nim zdstatku pfi zaniku Fondu s likvidaci;

e na bezplatné poskytnuti statutu Fondu, posledni vyrocni zpravy nebo pololetni zpravy Fondu, pokud
o né akcionar pozada.

Fondu vydava investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi
tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkd poukazanych upisovatelem na ucet Fondu zfizeny
pro tento Ucel depozitdfem Fondu. Investi¢ni akcie lze vydat pouze na zdkladé verejné vyzvy, neni s nimi
spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na
fizeni Fondu.
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Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na Zadost investora, spliuji definici finanéniho zavazku dle
bodu 11 IAS 32 Financni nastroje: vykazovani. Fondu vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nespliuji vyjimky
stanovené ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fondu tak klasifikuje své investi¢ni
akcie jako zavazky. Pro zajisténi vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné
papiry od 1.1.2021 klasifikované jako finanéni zavazky v rozvaze vykazany v poloice ,Cista aktiva pipadajici
na drzitele investi¢nich akcii“.

Vyslednd ¢astka polozky , Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii (Fondovy kapital)” je zakladem
pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadiena v K¢.

49 Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou soucdsti radku
,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich néstrojl do zisku nebo ztraty”.

4.10 Vynosy z dividend

Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.

411 Transakéni naklady

Transak¢ni néklady jsou naklady vynaloZzené na ziskani financniho aktiva nebo zavazku v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vyplacené agentim, poradclm, maklérlim
a obchodnikdim. Transak¢ni naklady, jsou-li vynaloZzeny, jsou okamzité vykazany jako naklad v zisku nebo
ztraté.

412 Vyplaty drzitelGm investi¢nich akcii

Navrhované vyplaty drzitelim investicnich akcii jsou vykazany ve Vykaz zisk(l a ztrat a ostatniho Uplného

s e

vyplaty schvéalené Investi¢ni spolecnosti. Vyplaty se vykazuji ve Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného
vysledku v fadku ,,Pfevody drzitelm investi¢nich akcii“.

4.13 Zvyseni/sniZeni Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investicnich akcii z béZné cinnosti
Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii. Pohyby tykajici se
Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii, jsou vykazany ve Vykaz zisk(i a ztrat a ostatniho
uplného vysledku jako finan¢ni naklady v polozZce ,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitellim investi¢nich
akcii po zdanéni“.

4.14 Dan

Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odloZené dané.

Splatnad dan

Danové neuznatelné naklady se pfipoctou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijma, se odectou od zisku
béZného uUcetniho obdobi pred zdanénim, ktery se dale upravuje o danové ulevy a prislusné zapocty.

OdloZend dari
OdloZena dan je vykazana ze vSech prechodnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk(

vynasobenou ocekavanou danovou sazbou platnou pro nasledujici obdobi. OdloZzena danova pohledavka se
Uctuje, pouze pokud je pravdépodobné jeji uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
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5. Vyznamné ucetni odhady a tsudky

Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se zfidkakdy rovnaji
souvisejicim skute¢nym vysledkiim. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, ze zpUsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny nize.

5.1 Nafizeni o taxonomii

Dle § 32g ZoU a v souladu s ¢lankem 8 Nafizeni o taxonomii Fond nemd povinnost vyhotovovat zpravu o
udrzitelnosti.

5.2 Odhad realné hodnoty

Redlna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zdvazky v redlné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouZiva posledni obchodovanou trzni
cenu pro financni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, management urci bod v rdmci rozpéti nakup-prode;j,
ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonéeni obchodovani (v Ceské republice
do pllnoci), poufZiji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou udalosti je kazda udalost,
ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavieni trhu nebo uzavreni devizy, ale
pred okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovliviiuje integritu zavérecnych kotaci jakéhokoli cenného
papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, Ze nemohou byt povazovany za ,,snadno dostupné“
trzni kotace.

Redlna hodnota financnich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfiklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody oceniovani zahrnuji uplatnéni
srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi Gcastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své
podstaté stejné nebo podobné, analyzy diskontovanych penéznich tokli, modely ocenovani opci a dalsi
techniky ocenovani béiné pouZivané Ucastniky trhu pfi maximalnim wvyuZiti trznich vstupl a vstupl
specifickych pro danou entitu.
Hierarchie vstup( pro odhad realnych hodnot ma tyto Urovné:
e ystupy urovné 1 jsou kdétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
e ystupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v ni? je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové redlné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou
hodnotou pouZivd pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych
vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty
v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum nebo zavazek.
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Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost”, vyZaduje vyznamny usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupn4, pravidelné distribuovana nebo aktualizovana,
spolehlivd a ovéfitelna, otevienda a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 8.

Pololetni financni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finan¢ni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvia v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pFijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je obdobi kondici k31. 12. 2025 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o
zménach Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii je obdobi koncici k 30. 6. 2025.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni financni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF od 1. 1. 2023 uUcetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své
investi¢ni ¢innosti (investi¢ni ¢ast) od svého ostatniho jméni (neinvesticni ¢ast).

Fond se s ucinnosti k 1. 1. 2023 stal dle § 164 odst. 1 ZISIF akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem, ktery nevytvari podfondy, ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti
od svého ostatniho jméni. A to v navaznosti na zruseny podfond SALUTEM Realitni Podfond (dale jen
,Podfond”) k 31. 12. 2022 a prevod majetku a dluhi z investi¢ni ¢innosti z podfondu na Fond.

Pfi sestavovani této ucetni zavérky Fond uplatnil nasledujici zavazné vyjimky z retrospektivni aplikace jinych
standard( IFRS:

a) Vyjimka odhadd. Odhady podle IFRS 31. 12. 2025 a 30. 6. 2026 by mély byt v souladu s odhady
provedenymi ke stejnym datlim podle CZ GAAP, pokud neexistuji dikazy o tom, Ze tyto odhady byly
chybné stanoveny nebo byl zaklad pouZity pro vypocet odhad( v rozporu s IFRS.

b) Vyjimka oductovani financnich aktiv a zavazk(. Financni aktiva a zavazky oductované pred prechodem
na IFRS nejsou znovu uznany podle IFRS. Management se rozhodl nepouzit kritéria oductovani podle

Vs ovev

IFRS 9 (IAS 39) od drivéjsiho data a aplikuje poZadavky IFRS 9 prospektivné od data prechodu na IFRS.
c) Vyjimka zajistovaciho Ucetnictvi. Fond neuplatriuje zajistovaci Géetnictvi.

d) Nekontrolni podily. Fond nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, tudiz tato vyjimka neni pro Fond
relevantni.

e) VIadni ivéry. Fond nedrzi vliadni avéry.

f) Klasifikace a ocenovani financnich aktiv. Fond aplikuje poZadavky IFRS 9 pro klasifikaci a oceriovani
financnich aktiv prospektivné od data prechodu na IFRS.

g) Vlozené derivaty. Fond aplikuje pozadavky IFRS 9 k vioZzenym derivatim prospektivné od data prechodu
na IFRS.

h) Opravné polozky k finan¢nim aktiviim. Metodika pro vypocet opravnych polozek podle IFRS 9 se
aplikuje retrospektivné. Fond nepouziva model pro vypocet ECL.

Pti pfijeti IFRS nebyly pouzity zadné volitelné vyjimky.
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2026 — NEAUDITOVANY
Investic¢ni a neinvesti¢ni

Aktiva

tis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 7094 4716
Financni aktiva vykazovana v realné hodnoté do 469 593 476 896
zisku nebo ztraty - dlouhodoba
Poskytnuté pajcky 47 701 41 858
Dluhopisy 31148 31630
Financni investice — podily s rozhodujicim 250 724 403 408
vlivem
Postoupené pohleddvky 0 0
Investice do nemovitosti 131 882 204 397
Investice do nemovitosti 131367 203 906
Zdlohy na nové nemovitosti 343 343
Pofizeni nemovitosti 1717 146
Financni aktiva vykazovana v realné hodnoté do 203 339 134 926
zisku nebo ztraty - kratkodoba
Poskytnuté pajcky 203 049 134 926
Dluhopisy - AUV 290 0
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 115 397 104 764
Naklady a ptijmy pfistich obdobi 35 21
Aktiva driena k prodeji 12773 5070
Aktiva celkem 940 113 930 790
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Vlastni kapital a zavazky

Vlastni kapital 30 30
Zékladni kapital 100 100
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich 20 20
obdobi
Zévazky (mimo Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
28 000 28 000

investi¢nich akcif)
Finanéni zavazky vykazované v realné hodnoté do

) 44 346 53 683
zisku nebo ztraty
Pajc¢ky a avéry 44 346 49 745
Pajcky a avéry - droky 0 3938
Obchodni a jiné zavazky 139 072 52215
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 5790 6232
OdloZeny darfovy zavazek 3707 6423
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii 719 168 784 207
Pasiva celkem 940113 930 790
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI - NEAUDITOVANY
ZA OBDOBI 1. POLOLETi 2026 A 1. POLOLETI 2025

42

tis. KE 1. 1. 2026 do 30. 1.1.2025do
: 6. 2026 30. 6. 2025
Trzby z prodeje nemovitosti 104 995 226 560
Naklady na prodané nemovitosti -97 851 -200 157
Zména redlné hodnoty nemovitosti 6759 104 269
Trzby z prondajmu nemovitosti 617 5287
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti -649 -1349
Spotreba energie, plynu, vody 133 66
Opravy a udrZovani -2 -96
Pojisténi -61 -137
Ostatni sluZby -436 -761
Dari z nemovitosti -282 -421
Ostatni vynosy 0 0
Cisté zmény realné hodnoty finanénich nastrojii do zisku nebo ztraty 10 190 205999
Vynosy z devizovych operaci 0 0
Naklady z devizovych operaci
Y Y f’ -57 0
Vynosové uroky z GvérQ
12 674 16 970
Nakladové uroky z Gvérl
. -1689 -6 692
Vynosové uroky z dluhopis(i
. 1740 3480
Nakladové uroky z dluhopistl 0 0
Zisk/ztrata ze zmény redlné hodnoty financnich aktiv
-4 700 188 120
Zisky (ztraty) z prodeje akcii 0 0
Zisk/ztrata z prodeje Ucasti 0 0
Zisk/ztrata z postoupeni pohledavk
P pentp Y 00 409230
Ostatni financni vynosy
] 2222 0
Vynosy z akcii a podild
Celkovy ¢isty zisk/ztrata 10190 205 999



VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI - NEAUDITOVANY
ZA OBDOBI 1. POLOLETi 2026 A 1. POLOLETI 2025 —

POKRACOVANI
Naklady
Poplatky depozitafi
platiy dep -456 -803
Obhospodarovani a administrace
Naklad latk . -1603 -2574
aklady na poplatky a provize
ynapopiatyap -182 -247
Naklady na audit
-112 -448
Pravni a notarské sluzby
-1692 -1615
Ostatni spravni naklady
-402 -806
Osobni naklady na zaméstnance 0 40
Prdvni a notadrské sluzby 0 0
Poradenské sluZby, dariové poradenstvi
-2370 -452
Znalecké posudky
0 0
Ostatni
0 0
Propagace a reklama
Naklady celkem -4 850- -35 300
Zisk/ztrata pred zdanénim 19 614 306 116
Dan ze zisku -1097 -7 495
Zisk/ztrata za rok po zdanéni 18517 298 621
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 18 517 298 621
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajici drzitelim investiénich akcii po zdanéni 18517 298 621
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 30. CERVNA 2025

Zustatek

K1 12025 100 0 0 0 .70 30
Zisk za obdobi 0 0 0 0 0 0
Zistatek 100 0 0 0 .70 30
k 30. 6. 2025

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2026 DO 30. CERVNA 2026

Zustatek

k1. 1.2026 100 0 0 0 -70 30
Zisk za obdobi 0 0 0 0 0 0
Zustatek 100 0 0 0 -70 30
k 30. 6. 2026

VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIli ZA OBDOBi OD
1. LEDNA 2026 DO 30. CERVNA 2026

Zustatek k 1. 1. 2026 784 207

Snizeni ¢istych aktiv pfipadajicich na drZitele

investicnich akcii po zdanéni -68 032
Zavazky k nevydanym akciim 2993
Zustatek k 30. 6. 2026 719 168




VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCli ZA OBDOBI OD
1. LEDNA 2025 DO 30. CERVNA 2025

Zustatek k 1. 1. 2025 479 198

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele

82711
investicnich akcii po zdanéni

Zlstatek k 30. 6. 2025 561 909
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI NEINVESTICNi CASTI FONDU K 30. 6. 2026

Aktiva
Dlouhodob4 aktiva 0 0
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 0 0
Krétkodoba aktiva 30 30
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 30 30
Aktiva celkem 30 30
Vlastni kapital

Vlastni kapital 30 30

Zékladni kapital 100 100
Emisni zio 0 0
Ostatni nedélitelné fondy 0 0
Nerozdéleny zisk -70 -70
Vlastni kapital celkem 30 30
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ NEINVESTICNi CASTI FONDU ZA OBDOBI 1. POLOLETI 2026 A
1. POLOLETI 2025

Finanéni vynosy 0 0

Financni vysledek hospodareni 0 0

Zisk/ztrata pfed zdanénim 0 0
Zisk/ztrata po zdanéni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 0 0
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI INVESTICNI CASTI FONDU K 30. CERVNU 2026

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 7 064 4 686
Financ¢ni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do 469 553 476 896
zisku nebo ztraty - dlouhodoba

Poskytnuté pajcky 47 701 41 858
Dluhopisy 31148 31630
Z’:::r::ni investice — podily s rozhodujicim 390 774 403 408
Postoupené pohleddvky 0 0
Investice do nemovitosti 131 882 204 397
Investice do nemovitosti 1371367 203 906
Zdlohy na nové nemovitosti 343 343
Pofizeni nemovitosti 177 147
Financni aktiva vykazovana v realné hodnoté do

zisku nebo ztrét‘;y- kratkodoba 203339 134926
Poskytnuté pajcky 203 049 134926
Dluhopisy - AUV 290 0
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 115 397 104 764
Naklady a prijmy pfistich obdobi 35 21
Aktiva driend k prodeji 12773 5070
Aktiva celkem 940 083 930 760
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Vlastni kapital a zavazky

Zévazky (mimo Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

28 000 28 000
investi¢nich akcif)
Finanéni zavazky vykazované v realné hodnoté do

44 346 53 683
zisku nebo ztraty
Pdjcky a tvéry 44 346 49 745
Pajcky a avéry - droky 0 3938
Obchodni a jiné zavazky 139 072 52215
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 5790 6232
OdloZeny danovy zavazek 3707 6423
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii 719 168 784 207
Pasiva celkem 940 083 930 760
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI INVESTICNi CASTI ZA OBDOBI 1. POLOLETI 2026
A 1. POLOLETI 2025

tis. K¢

1. 1. 2026 do 30. 6. 2026

1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

Trzby z prodeje nemovitosti
Naklady na prodané nemovitosti
Zména redlné hodnoty nemovitosti

Trzby z prondajmu nemovitosti

Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
Spotreba energie, plynu, vody
Opravy a udrZovani
Pojisténi
Ostatni sluzby

Dari z nemovitosti

Ostatni vynosy

Cisté zmény realné hodnoty finanénich nastroji do
zisku nebo ztraty

Vynosy z devizovych operaci

Naklady z devizovych operaci

Vynosové uroky z uvér(

Nakladové uroky z Gvér(

Vynosové uroky z dluhopisti

Nakladové uroky z dluhopistl

Zisk/ztrata ze zmény redlné hodnoty financnich aktiv
Zisky (ztraty) z prodeje akcii

Zisk/ztrata z prodeje Ucasti

Zisk/ztrata z postoupeni pohledavky

Ostatni financni vynosy

Vynosy z akcii a podild

Celkovy ¢isty zisk/ztrata

104 995

-97 851

6759

617

-649

10190

0

-57

12 674-1 689
1740

0

-4 7000

2222

10 190

50

226 560

-200 157

104 270

5287

-1350
66-96
-137
-761
-421

205999

0

0

16 970-6 693
34800

188 1200

0

409230

0

205999



VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI INVESTICNi CASTI ZA OBDOBI 1.
A 1. POLOLETI 2025 - POKRACOVANI

Naklady

Poplatky depozitafi
Obhospodarovani a administrace
Naklady na poplatky a provize
Naklady na audit
Pravni a notarské sluzby
Ostatni spravni naklady
Prdvni a notadrské sluzby
Osobni ndklady na zaméstnance
Poradenské sluZby, dariové poradenstvi
Znalecké posudky
Ostatni

Propagace a reklama

Tvorba rezerv

Naklady celkem

Zisk/ztrata pred zdanénim

Dan ze zisku

Zisk/ztrata za rok po zdanéni

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Celkovy uplny vysledek hospodareni

2Zvyseni Cistych aktiv pfipadajici drZitelim

investicnich akcii po zdanéni
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-456
-1604
-182
-112
-1692
-402

-237
-165

-4 850

19614

-1097

18 517

18 517

18 517

POLOLETI 2026

-803
2574
-247
-448
-1615
-806

-40-452
-314

-28 000

-35 300

306 116

-7 495

298 621

0

298 621

298 621



6. Vysvétlujici poznamky k vykaztim
Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e \ySe aktiv pripadajici investicni ¢asti dosahuje k 30. 6. 2026 hodnoty 940 083tis. K¢ (k 31.12.2025:
930 750tis. K¢). Aktiva neinvesti¢ni ¢asti jsou ve vysi 30 tis. K¢ (k 31.12.2025: 30 tis. K¢) a jsou tvorena
penéznimi prostfedky na bézném uctu.

o Nejvétsi polozku aktiv (71,6 %) predstavuji financni aktiva vykdzana v rediné hodnoté. Jedna se
predevsim o poskytnuté pljcky, dluhopisy a finan¢ni investice. Oproti minulému obdobi doslo ke
zvyseni hodnoty téchto financ¢nich aktiv o 61 110tis. K¢ (10 %). ZvySeni je zpUsobeno zejména
navysenim poskytnutych pajéek o 73 966 tis. Kc.

e Na druhé strané doslo k poklesu hodnoty investic do nemovitosti z plivodnich 204 397tis. K¢ k
31.12. 2025 na 131 882tis. K¢ k 30. 6. 2026. Pokles o 35,48 % je zplisoben primarné prodejem
nékterych nemovitosti.

e Doslo ke zvyseni obchodnich a jinych pohledavek o 10 633 tis. K. ZvySeni bylo zpUsobeno
predevsim vzrlistem tuzemskych pohledavek z prodeje nemovitosti.

o C(istd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii byla k 30. 6. 2026 ve vysi 719 168tis. K&.
V porovnani se stavem k 31. 12. 2025 klesla 0 82 711 tis. K¢ (tj. 0 8.29 %) v odkupu investi¢nich akcii.

o Pfijaté pGjcky klesly z plivodnich 53 682tis. K¢ k 31.12.2025 na 44 346 tis. K¢ (tj. 0 17,39 %) primarné
z dlvodu splaceni Gvéru ziskem z prodeje nemovitosti.

e Obchodni ajiné zavazky vzrostly o 86 857 tis. K¢ (tj. 0 166,35 %) oproti srovnavacimu obdobi. Tento
narust je zplsoben predevsim pfijatymi zalohami na prodeje podilu a nemovitosti.

e Zisk po zdanéni investi¢ni ¢asti za prvni pololeti roku 2026 se oproti stejnému obdobi roku 2025
snizil o 280 104tis. Kc.

e Trzby z prondjmu v prvni poloviné roku 2025 klesly o 4 670 tis. K¢ oproti stejnému obdobi minulého
roku, coZ bylo spojeno s prodejem nékterych nemovitosti, které jsou predmétem najmu. Naklady
souvisejici s prondjmem rovnéz poklesly o 701 tis. K¢.

e \lynosy z poskytnutych pUjcek z titulu drok( byly ve vysi 12 674tis. K¢. Oproti srovnavacimu obdobi
klesly 0 4 295 tis. K¢ (tj. 0 25,31 %). Hodnota financ¢nich ndkladl Fondu klesla o 347tis. K¢ (tj. 0 43,21
%).

e Vlastni kapital neinvesti¢niho strediska dosahl k 30. 6. 2026 vyse 30 tis. K¢. V porovnani se stavem
k 31.12. 2025 nedoslo k Zadné zméné.
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7. Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena rdznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné Urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového
rizika a cenového rizika);

e Uvérovému riziku;

e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(im, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papirli drzenych v Uschové zplisobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny
pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirli drzenych custodianem, v pfipadé jeho
selhani maze byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven
a snazi se minimalizovat mozné nepftiznivé dopady na financ¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich niZe popsanych rizik provadi Obhospodarovatel Fondu podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem Obhospodarovatele Fondu. Statut definuje zasady pro
celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, tvérové
riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych financnich nastrojii a investovani nadmérné
likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Obhospodafovatele Fondu, resp. Fondu je strategie fizeni
rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni Ffizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie Obhospodarovatel Fondu vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pred
uskutecnénim transakce Obhospodarovatel Fondu vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce.
Obhospodarovatel Fondu vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, kterym je Fond vystaven v dlsledku
realizace investi¢ni strategie a Fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V
pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zdadnym zdsadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v
definici investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljéek mlze Fond zvysit expozici vici témto rizikim, coZ muize také zvysit
potencialni vynosy, kterych mlzZze Fond dosahnout. Obhospodarovatel tyto expozice fidi soucasné. Fond ma
stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojli. Statutem Fondu je pfi
poskytovani uvérli z majetku Fondu poZadovano poskytnuti pfiméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti
Uvéru osobé, na niz ma Fond ucast umoziujici tuto osobu ovladat.

7 o

Fond pouziva rzné metody k méreni a fizeni rGznych druh( rizik, kterym je vystaven. Tyto metody jsou
popsané nize.
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Expozice a koncentrace rizik
Fond je v rdmci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

né ucty Uvérové Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. 6 423 0,6 %
é7né ucty Uvérové MONETA Money Bank, a.s. 0,0 %

Obchodni podily Trzni REAL-VITA Prostéjov a.s. 38 867 4,1 %
Obchodni podily Trini ASPELL a.s. 69 799 7,4 %

Obchodni podily Trini Salutem Services, s.r.o. 10957 1,2%
Obchodni podily Trini Salutem — Realitni |, s.r.o. 20390 2,2%
Obchodni podily Trini Salutem — Realitni Il, s.r.o. 30 120 3,2%
Obchodni podily Trini Salutem — Realitni Ill, s.r.o. 22 617 2,4%
Obchodni podily Trzni Salutem — Realitni IV, s.r.o. 0 0%
Obchodni podily Trini Salutem — Realitni V, s.r.o. 58 763 6,3 %
Obchodni podily Trini Salutem — Realitni VI, s.r.o. 138 687 14,7%
Obchodni podily Trini Salutem — Realitni VII, s.r.o. 206 0,0%
Obchodni podily Trini Salutem — Realitni VIII, s.r.o. 185 0,0 %
Obchodni podily Trini Salutem — Realitni IX, s.r.o. 153 0,0%
Uvéry Uvérové, trini LEXICO, a.s. 60 909 6,4%
Uvéry Uvérové, trini IT credit, s.r.o. 58 189 6,2%
Uvéry Uvérové, trini G. P. Investments a.s. 47 701 5%
Uvéry Uvérové, trini PROMA real a.s. 63177 6,7%
Uvéry Uvérové, trini Salutem — Realitni VI, s.r.o. 20773 2,2%

Nemovitosti Trzni Lou¢na nad Desnou 9789 1,0%
Nemovitosti Trini Hodonin 29 590 3,1%
Nemovitosti Trini RD Plzen 13970 1,5
Nemovitosti Trzni Prostéjov, pozemek stavebni - Vitareal 6 564 0,7 %
Nemovitosti Trini Blansko 5520 0,6 %
Nemovitosti Trini Skalice u Znojma 3427 0,4%
Nemovitosti Trzni Hodousice 3980 0,4 %
Nemovitosti Trini Sumperk 66 170 7%
Nemovitosti Trini Raskov Ves 5130 0,5%

Diuhopisy ASPELL as. 31438

Poskytnuté zélohy Uvérové - 343 0,0 %
Ostatni aktiva Uvérové - 147 042 15,6%

Fond sdruZuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné Gcty, akcie, dluhopisy, obchodni podily,
poskytnuté uUvéry, nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou
charakteristicka urcita rizika, jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil souctu ucetni hodnoty vsech aktiv
patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Fondu.
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7.1 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

711 Trizni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

TrZni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich nastroja v majetku
Fondu. Fond muZe u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v dlsledku vykyv( na financnich trzich a zvysené
volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

v tis. K& Hodnota * parametr Ztrata kapi:IéIIa/ng:l
riziko ceny obchodnich podild 390744 * 15 % 58 612 0
riziko ceny nemovitosti 144311 *15% 21 647 0
riziko ceny cennych papir( 31438*15% 4716 0
urokové riziko avérd 250750 * 1% 37 162 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trZnich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencidlniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podild — parametr je vyjadieny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadieny v % a znamend pfecenéni smérem doll

riziko ceny cennych papirli — parametr je vyjadieny v % a znamena precenéni smérem dolu

urokové riziko uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu Urokové krivky smérem vzh(ru

7.1.2 Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajici v tom, Ze neni zarueno viasné a primérené zpenéZeni
dostatecného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potieby promptni premény aktiv v majetku Fondu
nebo nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolec¢nosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, do
penéznich prostfedkd mlze byt potom urcita transakce zatizena dodatecnymi transakénimi naklady nebo ji
nemusi byt moZné provést v poZadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku.

Riziko je omezovéano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného zpusobu investovani
a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedk( v majetku Fondu.
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Fond je v rdmci své ¢innosti vystaven riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze nebude schopen uhradit své
zavazky v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Soucasti tohoto rizika je riziko, Ze nebude mozné s ohledem na
trzni podminky realizovat prodej aktiv z majetku Fondu v poZzadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu
ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem
vymezeného zpuUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfredkd v majetku
Fondu. Soucasné je sledovana vzajemnad vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym
strukturdm zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni
a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl
vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento
zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Fond v disledku nedostatecné
likvidity a k poskozeni zajmu zainteresovanych stran.

Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézové testovani likvidity za ucelem identifikace rizik,
které by mohly negativné plsobit na schopnost Fond dostat svym splatnym zavazkam.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych financnich zavazk( Fondu (v tis. K¢):

Nad 1 rok do 5

v tis. K¢ Do 1 roku let Nad 5 let Celkem
Zav?zkyovua bankovnim 0 0 44,346 44,346
subjektlim

Zav?zkyovua nebankovnim 132 932 0 0 132 932
subjektlm

Ostatni pasiva 43 637 0 0 43 637
Flsta élftl,va prlp.aj\dajlu na drzitele 719 168 0 0 719 168
investi¢nich akcii

Celkem 895 737 0 44 346 940 083

Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vici nespfiznénym subjektim a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto ucely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéz
a penéinich ekvivalentl a fidit splatnost zavazkl se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich
prostfedkd, které Fond musi udrZovat, je zakotven ve statutu Fondu.

evwvs

7.13 Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

nebo do nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany nemovitosti. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku a nékterych
pripadech miZe byt obtizné realizovat jejich prodej v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu.
Takova situace muze vyustit v prodej za cenu nizsi, neZz na kterou byla nemovitost v majetku Fondu
ocenovana, coz se nasledné projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

evyvs

Vzhledem k sou&asné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsi likvidity jsou
vystaveny pouze nemovitosti specifického Gcelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

56



7.1.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti hrozi riziko poklesu jejich hodnoty v disledku existence zastavnich nebo
jinych prav tretich osob. Dale hrozi také riziko nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti
a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého majetku pfimo ¢i prostfednictvim
nemovitostni spolecnosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfrip.
pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mlze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v disledku jednani tfeti osoby ¢i v dusledku vyssi moci.

7.15 Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo v majetku nemovitostnich spolecnosti, jejichz
podily tvori souc¢ast majetku Fondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodni, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mlze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku nemovitostni
spolecnosti, jejichZ podily tvofi souc¢ast majetku Fondu. Toto riziko je standardné oSetfovano prostrednictvim
pojisténi nemovitosti proti Zivelnim pohromam.

7.1.6 Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkam, tj. splatit své
dluhy, vyplatit naleZitosti aktiv, které vydala a dodrZzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni), ke
kterym

se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uvér( a zapujcek poskytnutych Fondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Fond;

e 7 obchodnich pohledavek;

e penéinich prostiedkl ulozenych u bank.

Uvérové riziko z Gvérh a zapljéek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovédno
provérovanim dluznikd v rdmci vyhodnoceni rizik transakce. Fond mizZe poskytovat Uvéry nebo zapajcky se
splatnosti nepresahujici 40 let. Pfi poskytovani uvér( ¢i zapljcek je preferovano ziskani pfiméreného zajisténi
(napriklad zastavni pravo, sménka, rucitelské prohlaseni apod.) pro omezeni Uvérového rizika, nicméné to
neni povinnou podminkou. Pokud je Uvér nebo zapljcka poskytovana osobé, na niz ma Fond Gcast umoziujici
mu ovladat tuto osobu, nemusi Fond poZadovat po této osobé zajisténi takového Uvéru nebo zapljcky pravé
sohledem na existenci vzajemného vztahu ovladajici aovladané osoby umozZnujici Fondu vykon
rozhodujiciho vlivu na fizeni dotéené obchodni spolecnosti a jeji kontrolu.

PrestoZze Obhospodarovatel Fondu vyhodnocuje vSechny Uvérové expozice Fondu, existuje riziko ztraty

z Uvérového rizika v disledku Upadku dluZnika za udalosti i okolnosti, které nebylo moZné pfi vzniku
uvérového vztahu predvidat.
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Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K¢

v tis. K¢ Uvéry Dluhopisy BéZné ucty Ostatni Celkem
Standardni 250 750 31438 7094 115433 404 715
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0 0 0 0
Celkem 250 750 31438 7 094 115433 404 715

Stav obchodnich pohledavek Fondu je prabéiné sledovan a vyhodnocovan. Penéini prostfedky na
bankovnich Gétech jsou ulozeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. a Moneta Money Bank, a.s., které
jsou regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéinich prostfedk( je tak
hodnoceno jako zanedbatelné/nizké.

7.1.7 Riziko selhani spolecnosti, ve které ma Fond uUcast (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Fond Ucast, spocivajici vtom, Ze takova spole¢nost
mUZe byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika miZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v
prislusné spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napriklad v pripadé upadku), resp. nemoznosti prodeje
Ucasti v takové spolecnosti.

7.1.8 Riziko selhani Nemovitostni spolecnosti, ve které ma Fond ucast (stupen vystaveni Fondu riziku:
stfedni)

Riziko spojené s mozZnosti selhani nemovitostnich spole¢nosti, které tvofi soucast majetku Fondu. V dlsledku
tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v nemovitostni spolecnosti ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

7.1.9 Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
miZe drZet investice i v jinych ménach, nei je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy m(ze stoupat nebo
klesat v disledku zmén ménovych kurzl. Neptiznivé pohyby ménovych kurzl mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni
ménou Fondu je CZK a je-li uskutec¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou
prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou. Dlisledkem je vznik kurzovych rozdil(i
s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).
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Nasledujici tabulka zobrazuje aktiva Fondu k 30. 6. 2026 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zGstatky evidovany:

v tis. K¢ v CZK V EUR Celkem
Pohledavky za bankami 6937 157 7094
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 250 750 0 250 750
Dluhové cenné papiry 31438 0 31438
Finanéni investice — podily 390 744 0 390 744
Investice do nemovitosti 131 882 0 131 882
Ostatni aktiva 128 205 0 128 205
Celkem 939 956 157 940 113

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 6. 2026 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zGstatky evidovany:

v tis. K¢ v CZK V EUR Celkem
Zavazky vici bankam 44 346 0 44 346
Zavazky vici nebankovnim subjektim 132932 0 132932
Ostatni pasiva 43 637 0 43 637
Vlastni kapital 30 0 30
S:jsl'iisktiva priraditelnd investi¢nim akciim s pravem na 719 168 0 719 168
Celkem 940 113 0 940 113

Expozice Fondu na ménové riziko je nevyznamna.
7.1.10  Urokové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Urokové riziko spo¢iva ve fluktuaci ¢istého turokového vynosu a hodnoty finanéniho aktiva v diisledku pohybu
trznich Urokovych mér. Zmény trznich drokovych mér mohou mit negativni vliv na ocenéni aktiv Fondu a
penézni toky z Urokové citlivych instrument(. Fond se vystavuje Ucinklim kolisani prevladajici drovné trznich
urokovych sazeb na redlnou hodnotu financ¢nich aktiv a penéznich tok(l. Fond drzi avéry a zapujcky s
proménlivym Urokem, které vystavuji Fond Urokovému riziku realné hodnoty a neni tak vystaven urokovému
riziku vySe budoucich penéznich toka.

7.1.11  Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mizZe Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou
byt vdaném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Fond ma s ohledem na svoji investicni strategii
vyznamnou expozici vici nemovitostnimu sektoru a dale naptiklad vici protistranam v sektoru podnikani a
spravy vymahani pohleddvek. Tato silna koncentrace muiZe Fondu v pfipadé negativniho vyvoje
v nemovitostnim sektoru ¢i v rdmci transakce s protistranou zpUsobit vyznamné ztraty.
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7.1.12  Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stiedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spodivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu miZe Obhospodarovatelem Fondu zvolena skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou
jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny
jednotlivého aktiva miZe mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

7.1.13  Riziko refinancovani Gvért (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky/stfedni)

V souvislosti s prijetim GvérQ ¢i zapajcek hrozi riziko, Ze Fond nebo spolecnosti v majetku Fondu nebudou
schopni refinancovat své zavazky dalSim externim financovanim ¢i je refinancovat za stejnych i lepsich
podminek, nez maji aktualné sjednané.

7.1.14  Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Vyuzitim pakového efektu (napt. pfijetim Gvérd ¢i zapujcek) miZe Fond zvysit svoji expozici a tim také zvysit
moznost potencidlnich vynosl z drzenych aktiv, avSak za predpokladu vyssiho podstupovaného rizika. Fond
ma

ve statutu stanoveny limity pro vyuzivani pakového efektu v maximalni vysi 300 % fondového kapitalu.
Splatnost prijatych avérd a zapujcek nesmi presahnout 40 let.

7.1.15  Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupeii vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu muze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je osSetfeno tak, Ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuZiva externi
certifikované odhadce ¢i interniho odhadce Administratora Fondu, ktery disponuje dostate¢nou odbornou
kvalifikaci a zkuSenostmi z oblasti ocefiovani pfi zachovani nezavislosti na vedeni Ucetni jednotky.

7.1.16  Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mUZe snizit v dUsledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bremene, ndjemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je osetreno tak, Ze Fond pred kazdym
nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

7.1.17  Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Operacni riziko je riziko ztraty Fondu v dasledku nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procesu, lidského faktoru
nebo systémU Obhospodarovatele ¢i Administratora Fondu. Obhospodarovatel i Administrator Fondu
omezuji operacni riziko nastavenym systémem vnitinich predpis(, ktery definuje zavazné postupy pro vykon
¢innosti pracovnikd, a dalSimi opatfenimi pro minimalizaci operacniho rizika (interni kontrolni mechanismy).
Operacni rizika, kterym
je Obhospodarovatel a Administrator Fondu vystaven, podléhaji pravidelnému monitoringu a vyhodnoceni.

7.1.18 Riziko potencialniho stietu zajmu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizké)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy pro identifikaci a fizeni stfetu zajma, ¢imz je potencidlni riziko
minimalizovano.
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7.1.19  Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a prondjmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Fondu ¢i spolec¢nosti, jejichZz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, zejména zavedeni Ci
zvySeni dani, srazek, poplatk(l ¢i omezeni ze strany prislusnych organi verejné spravy.

7.1.20 Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo spolec¢nosti, jejichz podily tvori
soucast majetku Fondu, mlze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym
povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

7.1.21  Riziko ztraty majetku svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Majetek Fondu muZe byt svéren do Uschovy nebo jiného opatrovani tfeti osobé a existuje tak riziko ztraty
tohoto majetku v duasledku insolventnosti, nedbalosti nebo Umysiného jednani této osoby. Riziko je
omezovana peclivym vybérem osob, kterym je majetek svéren.

7.1.22  Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti
jsou vylouéeny ukony dle § 73 odst. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investi¢ni
spolec¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanismu.

7.1.23  Riziko zruseni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

CNB maze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fond(l, napf. v p¥ipadé, kdy Fond nema déle
neZ tfi mésice depozitare.

Dale mlze byt Fond zrusen napfiklad z divodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fond( s pravni
osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond m{ze byt zrusen
i zjinych nez zdkonem stanovenych dlvodd. Fond mlzZze byt zrusen napftiklad i z dvodd ekonomickych
a restrukturalizac¢nich (zejména v pfipadé hospodarskych problémua Fondu).

7.1.24  Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko, e CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladl insolvenéniho Fizeni.

7.1.25 Riziko soudnich sport a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni Gcastnikem soudnich sporq, které by mély materidlni dopad do hodnoty majetku Fondu.
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7.1.26  Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi zejména:

e Riziko nestdlé aktudlni hodnoty investicnich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktudlni hodnoty investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty oteviené pozice
Investora na Fondu v dusledku aplikace dodatecnych srazek a poplatk(l pfi odkupu Investicnich
akcii;

e Riziko pozastaveni odkupu investi¢nich akcii spocivajici vtom, Ze Obhospodarovatel je za urditych
podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coZ mlze zplsobit zménu aktualni
hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi
vyporadani odkupu;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
m{Ze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada Skody bude pIlnéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k ndhradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divod( nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statutu;

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovéna v souladu se zvefejnénou politikou zaclefiovani rizik do procest investi¢niho
rozhodovani.

8. Redlna hodnota

Néktera financni aktiva a zavazky Fondu ocenovana v readlné hodnoté nejsou obchodovany na aktivnim trhu.
Jejich redlnd hodnota je proto odhadnuta pomoci ocerovacich metod. Fond vyuziva rlizné metody a pfi jejich
aplikaci Cini predpoklady zaloZzené na trznich podminkach k datu ocenéni. Oceriovaci metody pouzivané pro
nestandardizované financ¢ni nastroje jako jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivaty neobchodované
na burze zahrnuji pouZiti srovnatelnych nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje,
které jsou v podstaté stejné nebo podobné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci
a jiné metody ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji pozorovatelné vstupy.

U nastrojl, pro které neexistuje Zzadny aktivni trh, mlGze Fond pouZit ocenéni provedena nezavislym
certifikovanym znalcem, ktera jsou zaloZena na ocenovacich metodach a technikach, které jsou vSeobecné
uznavany jako standardy v rdmci odvétvi. Ocenovaci modely se pouZivaji predevsim k ocenéni nekdétovaného
vlastniho kapitalu, pohledavek a jinych dluhovych nastroj, které nebyly v pribéhu financniho roku
obchodovéany na aktivnim trhu. Nékteré vstupy do téchto model(l nemusi byt na trhu pozorovatelné, a proto
se odhaduji na zakladé predpokladd.

Vystupem ocenéni je vidy odhad redlné hodnoty, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouZité ocenovaci
metody nemusi pIné odrazet vSsechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni nicméné usiluje
o zahrnuti relevantnich faktord, véetné modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.

Redlna hodnota financnich zavazk( pro ucely zverejnéni se odhaduje diskontovanim budoucich smluvnich
penéznich tok( pri aktudlni trini Urokové sazbé opravené o nepozorovatelné urokové rozpéti.
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Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie (Uroveni 3) realnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu
(podle tfidy) ocenéné redlnou hodnotou k 30. ¢ervna 2026.

Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.

tis. K& Uroven 1 Urover 2 Uroveri 3 Celkovy ziistatek
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 7 094 - 7 094
Financni aktiva vykazovana v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty 672932 672932
Poskytnuté pajcky - - 250 750 250 750
Dluhopisy - - 31438 31438
Financ¢ni investice — podily s rozh. vlivem - - 390 744 390 744
Investice do nemovitosti - - 131 882 131 882
Aktiva drZend k prodeji - - 12773 12773
Obchodni a jiné pohledavky - - 115397 115397
Naklady a pfijmy pfristich obdobi - - 35 35
Celkem k 30. &ervnu 7094 - 933 019 940113
Zévazky
Financ¢ni zavazky vykazované v redlné hodnoté do 44 346
zisku nebo ztraty 44346
PGjcky a Gvéry - - 44 346 44 346
Obchodni a jiné zavazky - - 139072 139072
Vynosy a vydaje pfistich obdobi - - 5790 5790
Celkem k 30.¢ervnu - - 189 208 189 208
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)

ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2025.

tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkovy ziistatek

Aktiva

Penize a penéini ekvivalenty 4716 4716

Finan¢ni aktiva vykazovand v redlné hodnoté do

zisku nebo ztraty 611823 611823
Poskytnuté phjcky 176 784 176 784
Dluhopisy 31630 31630
Financni investice — podily s rozh. vlivem 403 408 403 408

Investice do nemovitosti 204 397 204 397

Aktiva drZend k prodeji 5070 5070

Obchodni a jiné pohledavky 104 764 104 764

Naklady pristich obdobi 2] 21

Celkem k 31. prosinci 4716 926 074 930 790

Zévazky

Financni zavazky vykazované v realné hodnoté do

zisku nebo ztraty 53 682 53 682

POjcky a Uvéry 53 682 53 682

Obchodni a jiné zavazky 52215 52215

Vynosy a vydaje pFistich obdobi 6232 6232

Celkem k 31. prosinci 112 129 112 129

V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo k Zadnym presuntim mezi Grovni 1 a Grovni 2 ani Urovni 3.

Investice Fondu zafazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
ztidka nebo nejsou obchodovany viibec. Nastroje Grovné 3 zahrnuji majetkové ucasti Fondu a pohledavky
z poskytnutych pajcek a podrizenych uvér(. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto
cenné papiry k dispozici, pouZil Fond k odvozeni redlné hodnoty oceriovaci metodu.

Ocenéni na urovni 3 jsou prezkoumadvana minimalné jednou rocné nezavislym znaleckym
posudkem k 31. prosinci kazdého kalendarniho roku. Realna hodnota pujcek poskytnutych Fondem je
stanovena diskontovanim budoucich penéznich tok( na soucasnou hodnotu. Metoda urceni realné
hodnoty ostatnich aktiv a zavazkd Fondu a zplsob stanoveni skute¢né hodnoty investi¢ni akcie Fondu

jsou obsazeny v provadécich pravnich predpisech.

Ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem zahrnuje aplikaci metody diskontovanych
volnych penézZnich tok( a metody ekonomické pfidané hodnoty, ktera je zaloZzend na spolehlivych
odhadech budoucich penéznich tokd, upravenych podle potreby pro faktory likvidity, Uvérového a
trzniho rizika a pouziva diskontni sazby, které odrazeji soucasné trini hodnoceni neurcitosti ve vysi
a nacasovani penéznich tokd.
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Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro droven 3

Tabulka niZze ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v rdmci ocenéni
financnich nastroju zafazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:

Druh investice Redlna Metoda Vyznamné vstupni Rozsah pro Citlivost na zménu
hodnota ocenéni velic¢iny nepozorovateln vyznamného
k 30.6.2026 nepozorované na ou vstupni nepozorovatelného
trhu veli¢inu vstupu
Majetkovy podil (100 %) ve 10 957 tis. substanéni hodnota aktiv 10 958 tis. K¢ Odhadovana realna
spolecnosti Salutem Ké metoda hodnota by se zvysila,
Services, s.r.o. ocenéni hodnota zavazk{ 1 tis. K& kdyby se:
hodnota aktiv/
nemovitosti zvysila;
hodnota dlouhodobych
zavazkul snizila
Majetkovy podil (100 %) ve 20 390 tis. substanéni hodnota aktiv 47 769 tis. K¢ Odhadovana realna
spole€nosti Salutem — K& metoda hodnota by se zvysila,
Realitni |, s.r.o. ocenéni z toho nemovitosti 40 540 tis. K& kdyby se:
hodnota zévazku 27 379 tis. K¢ hodnota aktiv/nemovitosti
zvysila;
hodnota zavazka snizila
Majetkovy podil (100 %) ve 30 120 tis. substanéni hodnota aktiv 71 362 tis. K¢ Odhadovana realna
spolecnosti Salutem — Ké metoda hodnota by se zvysila,
RealitniIl, s.r.o. ocenénf hodnota zévazku 41 242 tis. K¢ kdyby se:
hodnota aktiv zvysila;
hodnota zavazkd snizila
Majetkovy podil (100 %) ve 22 617 tis. substancni hodnota aktiv 86 353 tis. K¢ Odhadovana realna
spoleénosti Salutem — Ké metoda hodnota by se zvysila,
Realitni lll, s.r.o. ocenéni hodnota zavazk( 63 736 tis. K¢ kdyby se:
hodnota aktiv/nemovitosti
zvysila;
hodnota zavazka snizila
Majetkovy podil (100 %) ve 0 tis. K& substanéni hodnota aktiv 82 868 tis. K¢ Odhadovana realna
spolecnosti Salutem — metoda hodnota by se zvysila,
Realitni IV, s.r.o. ocenéni z toho nemovitosti 7 670 tis. K& kdyby se:
hodnota zévazku 83 672 tis. K¢ hodnota aktiv
/nemovitostni zvysila;
hodnota zavazkd snizila
Majetkovy podil (100 %) ve 58 763 tis. substanéni hodnota aktiv 85 654 tis. K¢ Odhadovana realna
spole€nosti Salutem — K metoda hodnota by se zvysila,
Realitni V, s.r.o. ocenéni hodnota zavazk( 26 891 tis. K& kdyby se:

hodnota aktiv zvysila;
hodnota zavazku snizila
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Majetkovy podil (100 %) ve 138 687 tis. substanéni hodnota aktiv 194 392 tis. K¢ Odhadovana realna
spoleénosti Salutem — Ké metoda hodnota by se zvysila,
Realitni VI, s.r.o. ocenéni hodnota zavazka 55 705 tis. K¢& kdyby se:
hodnota aktiv zvysila;
hodnota zavazki snizila
Majetkovy podil (100 %) ve 206 tis. K¢ substanéni hodnota aktiv 206 tis. K¢ Odhadovana realna
spolecnosti Salutem — metoda hodnota by se zvysila,
Realitni VII, s.r.o. ocenéni kdyby se:
hodnota aktiv zvysila
Majetkovy podil (100 %) ve 185 tis. K¢ substanéni hodnota aktiv 185 tis. K¢ Odhadovana realna
spole¢nosti Salutem — metoda hodnota by se zvysila,
Realitni VIII, s.r.o. ocenéni kdyby se:
hodnota aktiv zvysila
Majetkovy podil (100 %) ve 153 tis. K¢ substanéni hodnota aktiv 153 tis. K¢ Odhadovana realna
spole¢nosti Salutem — metoda hodnota by se zvysila,
Realitni IX, s.r.o. ocenéni kdyby se:
hodnota aktiv zvysila
Majetkovy podil (100 %) ve 38 867 tis. substanéni hodnota aktiv 98 187 tis. K¢ Odhadovana realna
spole€nosti REAL-VITA Ke metoda hodnota by se zvysila,
Prostéjov a.s. ocenéni z toho nemovitosti 72 066 tis. K& kdyby se:
hodnota zavazkd 59 320 tis. K¢ hodnota aktiv/nemovitosti
zvysila;
hodnota zavazka snizila
Majetkovy podil (100 %) ve 69 799 tis. substanéni hodnota aktiv 231 610 tis. K¢ Odhadovana realna
spolecnosti ASPELL a.s. Ké metoda hodnota by se zvysila,
ocenénf z toho zasoby 31915 tis. K¢ kdyby se:
z toho pohledavek 190 664 tis. K¢ hodnota
aktiv/zédsob/pohledavek
hodnota zavazkd 161 811 tis. K¢ 2vyiila;
hodnota zavazkd snizila
Administrativni budova 61 160 tis. rezidudlni budouci podlahové 2355 m2 Odhadovana realna
Sumperk, Lidicka Ke metoda plochy hodnota by se zvysila,
kdyby se:
budouci prodejni
cena m2 podlahové 60 714 K¢/m2 podlahova plocha
plochy zvysila;
cena podlahové plochy
naklady realizace zvysila;
61 365 tis. Kt naklady realizace
snizily
Aredl Lou¢na (MELADRU) 9 789 tis. K¢ srovnavaci cena za m2 pozemku 458 K&/m2 Odhadovana realna
metoda hodnota by se zvysila,

kdyby se:

cena za m2 pozemku
zvysila

66



Pozemek Prostéjov 6 564 tis. K¢ srovnavaci cena za m2 plochy 4426 KE/m2
(Vitareal) metoda

Odhadovana reélnd
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

cena za m2 plochy
zvysila

BJ Sumperk 5010 tis. K¢ srovnavaci cena za m2 plochy 66 635 K¢/m2
metoda

Odhadovana reélnd
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

cena za m2 plochy
zvysila

RD Sostivka 5520 tis. K¢ srovnavaci cena za m2 plochy 47 607 K&/m2
metoda

Odhadovana reélnd
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

cena za m2 plochy
zvysila

RD Hodousice 3980 tis. K¢ srovnavaci cena za m2 plochy 36 814 K¢/m2
metoda

Odhadovana reélnd
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

cena za m2 plochy
zvysila
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Dluhopis ASPELL a.s. 31438tis. KE  diskontace diskontni sazba 7,15 % Odhadovana realna
(nomindlni hodnota 29 mil. penéiniho hodnota by se zvysila,
Ke) toku kdyby se:
diskontni sazba sniZila
Poskytnuty Gvér LEXICO, a.s. 60909 tis. K¢  diskontace diskontni sazba 24,25 % Odhadovana realna
(jistina 59,9 mil. K¢) penézniho hodnota by se zvysila,
toku kdyby se:
diskontni sazba sniZila
Poskytnuty avér IT credit, 58 189tis. K¢ diskontace diskontni sazba 24,25 % Odhadovana realna
s.r.o. (jistina 59,9 mil. K¢) penézniho hodnota by se zvysila,
toku kdyby se:
diskontni sazba snizila
Poskytnuty uvér G.P. 47 701tis. K¢  diskontace diskontni sazba 20,01 % Odhadovana realna
Investments, a.s. (jistina 60 penézniho hodnota by se zvysila,
mil. K¢) toku kdyby se:
diskontni sazba sniZila
Poskytnuty uvér PROMA 63 177 tis. K¢ diskontace diskontni sazba 8,95 % Odhadovana realna
real a.s. (jistina 60 mil. K¢) penézniho hodnota by se zvysila,
toku kdyby se:
diskontni sazba snizila
Poskytnuty uvér Salutem — 20 773 tis. K&  diskontace diskontni sazba 3,95 % Odhadovana realna
Realitni VI, s.r.o. (jistina 19,2 penézniho hodnota by se zvysila,
mil. Ke) toku kdyby se:
diskontni sazba sniZila
Pohledavka za Salutem Real, 11590 tis. K¢  diskontace diskontni sazba 13,95 % Odhadovana realna
a.s. (nominalni hodnota 15,6 penézniho hodnota by se zvysila,
mil. K¢) toku kdyby se:
diskontni sazba snizila
Pohledavka za Salutem — 39290 tis. KE  diskontace diskontni sazba 17,95 % Odhadovana realna
Realitni IV, s.r.o. (nominalni penézniho hodnota by se zvyiila,
hodnota 42,7 mil. K¢) el kdyby se:
diskontni sazba sniZila
Pohledavka za Salutem 19 229 tis. K¢ diskontace diskontni sazba 6,95 % Odhadovana realna
Realitni Il. s.r.o. (nominalni penézniho hodnota by se zvyiila,
hodnota 19,6 mil. K¢) toku kdyby se:

diskontni sazba sniZila
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9. Udaje o predpokldadaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V prabéhu aktualniho ucetniho obdobi je zdmérem Fondu naddle zhodnocovat svij majetek v souladu
s investi¢nimi cili a strategii vymezené ve statutu Fondu. Fond naddle planuje upisovat veskeré druhy
investi¢nich akcii. V ramci dividendové politiky Fond nepldnuje v roce 2026 vyplatu dividendy ve vztahu k
zadnému druhu akcii Fondu. Vyhled dalsiho vyvoje hospodareni Fondu je nadale ovliviiovan zvysenou
geopolitickou, makroekonomickou a trini nejistotou. Pokracujici valeény konflikt na Ukrajiné z(stava
vyznamnym zdrojem rizik, zejména s ohledem na moznost jeho dalsi eskalace, zmény sankcnich rezimq,
naruseni mezinarodniho obchodu a dodavatelskych fetézcli a souvisejici dopady na ceny energii a dalSich
vstupl. V pribéhu prvniho pololeti roku 2026 se vyznamnym rizikovym faktorem stal rovnéz ozbrojeny
konflikt na Blizkém vychodé, zejména vyvoj souvisejici s irdnem a omezenim prepravy energetickych surovin
pres Hormuzsky praliv, ktery prispél ke zvySené volatilité cen ropy, zemniho plynu a dalSich komodit. Ve
druhém pololeti roku 2026 m(iZe pripadné pretrvavani nebo dalsi eskalace téchto konflikt( nepfiznivé ovlivnit
globdlni i tuzemsky hospodarsky rlst, vyvoj inflace, ménové a urokové podminky, spotiebitelskou a
podnikatelskou davéru a fungovani mezinarodnich dodavatelsko-odbératelskych rfetézcu. Riziko predstavuje
zejména pripadny dalsi rist cen energii, dopravy a ostatnich vstup(, ktery by mohl zvysit nakladovou zatéz
podnik(, omezit disponibilni pfijmy domdcnosti a tlumit soukromou spottebu i investi¢ni aktivitu. Ceska
ekonomika by méla ve zbyvajici ¢asti roku 2026 pokracovat v mirném rastu, podporovaném zejména
spotfebou domacnosti a postupnym oZivovanim investicni aktivity. Jeji dalsi vyvoj vSak zlstava citlivy na
zahraniéni poptavku, hospodaiskou situaci hlavnich obchodnich partnerti Ceské republiky, zejména
Némecka, a na vyvoj cen energii a dalSich komodit. PfestoZe se inflace v prvni poloviné roku 2026 pohybovala
pobliz infla¢niho cile Ceské narodni banky, pretrvavaji rizika spojend zejména s vyvojem cen sluzeb, nakladd
na bydleni, mezd a pripadnymi dalSimi nabidkovymi Soky. Nelze proto vyloucit, Ze ménové a urokové
podminky zlstanou po delsi dobu relativné restriktivni. Neptiznivy vyvoj uvedenych faktor( by mohl vést ke
zvySené volatilité financnich trha, rastu kreditnich a rizikovych prirazek, omezeni dostupnosti nebo zvyseni
nakladd financovani, snizeni likvidity nékterych trZznich segmentl a zménam redlné hodnoty aktiv a zavazk(
Fondu. U nemovitostnich a dalSich méné likvidnich investic miZe mit makroekonomicky vyvoj dopad rovnéz
na vysi najemného, obsazenost, rychlost realizace prodejd, naklady financovani a ocenéni jednotlivych aktiv.
Fond bude uvedena rizika pribéiné sledovat a vyhodnocovat jejich mozné dopady na své hospodareni,
financni situaci, likviditu, schopnost realizovat zamyslené investice a na ocenéni svého majetku a zavazkd.

10. Vyznamné udalosti po datu tcetni zavérky

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by mély vyznamny vliv na mezitimni
ucetni zavérku Fondu a nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani Gcetni jednotky.
V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré nezbytné sluzby zajistény. Pfedkladana mezitimni Ucetni zavérka tak
byla sestavena na predpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky v dohledné budoucnosti.

V Praze dne 30. 9. 2026

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce
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